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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens foérutsattningar och mojligheter gors dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hog och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer @n nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet for andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning.

Medverkande

Marta Gahm, ansvarig planarkitekt (infor samrad)

Oskar Sandberg, ansvarig planarkitekt (samrad och framat)
Erik Engstrém, bitradande planarkitekt

Handlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen:
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Justeringar

Efter samradet har féljande justeringar gjorts:

- Omrade som tidigare haft anvandning Skola har dndrats till Park fér att kunna leda
skyfall fran omradet till parken véaster om aktuellt planomrade — se Plankarta.

- Omrade som tidigare haft anvindning Natur har dndrats till Park for att hoja
omradenas underhallsstandard — se Plankarta.

- Utokning av omrade for gata invid omrade for skola for att mojliggéra uppférandet
av gang- och cykelbana inom omrade fér Gata — se Plankarta.

- Fortydligande av hur dagvatten samt risk for 6versvimning ska hanteras — se 2.7
Teknisk forsérjning — Dagvatten samt PM Dagvatten.

- Foérdndrad lokalisering av gang- och cykelbana for att tydligare binda samman
omradet med dvrigt cykelndt — se 2.3 Gator och trafik — Gang- och cykeltrafik. samt
Plankarta.

- Fortydligande av trddsjukdomar inom befintlig allé — se 2.6 Skyddade omraden —
Alléer.

- Fortydligande av dagvattnets paverkan pa miljokvalitetsnormer — se 2.7 Teknisk
férsorjning — Dagvatten och 3.2 Miljékvalitetsnormer.

- Konsekvenser for riksintresse for kulturmiljévard samt kommunens
stdllningstagande har fértydligats genom omskrivning av kapitlet — se 3.3
Riksintressen — Kulturmiljovard.

Efter granskningen har féljande justeringar gjorts:

- Risker kopplat till flygplatser och flygtrafik har tillkommit, se 2.9 Hélsa och sikerhet —
Flyg.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 18 december 2018, § 163, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
att ta fram en ny detaljplan for del av Tastorp 7:7 (Féraberget etapp 2B).

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget har varit
utstéllt for samrad fran den 22 juni till den 7 augusti 2020, och under denna period kunde
synpunkter ldmnas pa forslaget. Forslaget stilldes ut for granskning mellan den 20 oktober till
den 10 november 2020, och under denna period kunde dterigen synpunkter ldmnas pé forslaget.

1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for en blandad bostadsbebyggelse med service och
motesplatser samt byggnation av en ny gata med tillhdrande trafiklosningar genom Farabergets
omrade. Planen syftar dven till att mojliggora for byggnation av en ny skola med friytor som
framjar barnens hédlsa och utveckling. Natur- och kulturviarden ska virnas och integreras i
omradet.

Huvuddragen innebér en utokning av Falkopings tétort och det skapas ett bostadsomrade med
mdjlighet till bade villor, par-, rad-/kedjehus och flerbostadshus. Inom planomradet mojliggors
det dven for uppforandet av en skola och inom tre kvarter finns mojlighet att pé entréplan
uppfora centrumverksamheter. Centrumverksamheten avses bidra med forbattrade mojligheter
till service och motesplatser i omradet. Detaljplanen tillater olika storlek och hojd pé
bebyggelsen, detta for att skapa ett varierat omrade. Gatorna i omradet har kommunalt
huvudmannaskap och har utformats for att f6lja det kuperade landskapet och bidra till lagre
hastigheter i omradet. Viktiga natur- och kulturvarden skyddas i planen och det skapas
buffertzoner kring Férabergets kulle och den befintliga dammen i form av park- och/eller
naturmark. Skolan placeras i direkt anslutning till parken och genomfartsgatan for de ska vara
lattillgéngliga f6r verksamheten. Till skolan finns goda mdjligheter att transportera sig med
hallbara transporter i form av gdng och cykel.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardforfarandet anvénds da detaljplanen ar forenlig med Gversiktsplanen och
inte antas medfora en betydande miljopaverkan eller ar av betydande intresse for allménheten.

Standardférfarande

- Gransknings-
m m Laga .

Figur 1 visar detaljplanens process enligt standardférfarandet.
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1.4 Plandata

Lage
Planomradet &r belédget i direkt anslutning till den norddstra delen av Falkopings tétort, 1 néra
anslutning till riksvdg 46 och ldnsvag 184.

Figur 2 visar en 6versiktsbild av Falképings titort och var planomradet dr belaget.

Areal
Planomradet omfattar cirka 9,44 hektar mark.

Markagoférhallanden

Marken inom planomrédet tillhor fastigheten Téstorp 7:7 och dgs av Falkdpings kommun.




Laga krafthandling
Detaljplan fér Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 2B)

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Planomrédet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av kommunfullmiktige den 26
februari 2018, § 44. I 6versiktsplanen dr den storsta delen av planomradet utpekat som framtida
titortsutbyggnad. Oversiktsplanen beskriver att intentionen med den framtida
tatortsutbyggnaden som helhet dr att skapa forutséttningar for en blandad bostadsbebyggelse
med service och moétesplatser. Den sydostra delen av planomradet dr dven utpekat som
verksamhetsomrade och innefattar gatumark som &r ténkt att forsorja industriomradet 1angs
riksvig 46.

I vist angrénsar planomradet till en stor yta markerad som gronomrade. Inom grénomrédet finns
Férabergets kulle och beskrivs i dversiktsplanen som en tradbevixt kulle uppbyggd av morén.
Omradet har hdga naturvarden och dven mycket hogt rekreationsvérde genom sitt tatortsnara
lage. Farabergets kulle besoks av barngrupper, hundigare och narboende.

Det aktuella planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i oversiktsplanen.
N

N

N

Y/
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Sikagarden ‘\7

Sike
Lilla Sikagarden
H N
(o)
Tastorp
Tatort
Framtida tatortsutbyggnad
Verksamheter
Framtida verksamhetsomraden
Gronomraden

Figur 3 visar ett utklipp fran éversiktsplan 2017-2030 med planomradet markerat med svart.

Detaljplan

Cirka 8,15 hektar mark inom planomradet bestar av jordbruksmark som inte ar planlagt sedan
tidigare.

Cirka 1 200 kvadratmeter av planomradets sddra del omfattas av detaljplanen for del av
Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 24 del 1) som antogs 2018. Omradet som nu foreslas omfattas i
denna detaljplan ar i dagsldget planlagt fér gatudndamal.




Laga krafthandling
Detaljplan fér Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 2B)

Omrédet har tagit med i denna detaljplan for att sékerstélla att utfarter frén den foreslagna
kvartersmarken inte sker 6ver den gang- och cykelbana som uppforts inom gatuomradet i
detaljplanen fran 2018. Géng- och cykelbanan sékerstélls dven i denna detaljplan for att finnas
kvar dven i framtiden.

r—
8 —

RRaal = "

/‘/j;,:,//(/ stenmur,
L7 4
4/

plantering |

Figur 4 visar detaljplanen fér del av Tdstorp 7.7 (Firaberget etapp 2A del 1) och plangrinsen fér den
aktuella detaljplanen dr markerat i rott.

Cirka 1,17 hektar av planomradet sydostra del omfattas av detaljplanen for Kv.

Traversen m.fl. (Sikagdrdens industriomrdde) som fick laga kraft 2002. Omradet som innefattas
i den aktuella detaljplanen &r i dagsldget planlagt for industrigatu- och naturdndamal.
Anledningen till att omréadet har tagits med i den aktuella planen &r for att skapa en béttre

trafiklosning i1 korsningen mellan Sikagardsgatan och den gata som foreslds ansluta omradet.
2 ‘\\ ) /s o I

a7 S /planterivg . - Z = e I'l y
Figur 5 visar ett utsnitt ur detaljplanen for Kv. Traversen m.fl. (Sikagdrdens industriomride) och den
aktuella plangransen markerat med rétt.
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Planprogram

Ar 2014 tog kommunen fram ett planprogram for att undersoka forutsittningarna for en
exploatering av hela Farabergets omrade med olika typer av bostdder samt byggnation av en
forskola och ett demensboende (se Planprogram for Tdastorp 7:7 - Faraberget).
Planprogrammet antogs av kommunfullméktige den 24 november 2014, § 130.

De 6vergripande mélen och intentionerna med planprogrammet ar att skapa attraktiva
boendemiljder genom en variation av bostadsformer, funktioner och mojlighet till rekreation.
Ett overgripande mal dr dven att hdnsyn ska tas till befintlig naturmiljo och att utga fran
héllbarhetsprinciper dér positiva kvalitéer och karaktdrsdrag som finns i omréadet lyfts fram och
tas till vara pa.

Den aktuella detaljplanen utgdr den fjérde etappen av planldggning inom planprogramsomrédet
och foljer de dvergripande malen och intentionerna i planprogrammet. Hela Farabergets omrade
kommer att exploateras etappvis, dock finns det idag ingen bestédmd tidsplan for planlédggning
av foljande etapper. Det uppskattas att planprogramsomrédet i sin helhet omfattar cirka 440-700
nya bostédder, varfor forverkligandet av planprogrammet &r viktigt ur

bostadsfoérsorjningssynpunkt.
Rl A A \ =
Y T e : |

77 Alternativ 1

Aktuell plangrans —
TN Planprogramomradets grans s
_ Natur |
f 7 © Aldreboende |:
/| Bostader [ |
= =L Huvudgata HH

S

Andra planer och program

I direkt anslutning till planomrédet ligger Farabergets kulle. Omradet omfattas av det
kommunala naturvardsprogrammet och dr utpekat som regionalt intresse (klass 2) vilket &r den
nést hogsta klassningen. Naturvérdsintressen som tillhor klass 2, regionalt intresse, ska
prioriteras hogt. Klass 2 r att betrakta som ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden. Farabergets

kulle omfattas dven av den kommunala friluftsplanen da det ar ett populért friluftsomrade.

9
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2. Forutsittningar, planforslag &
konsekvenser

-
. p J

2.1 Sammanfattning av planforslaget

e

Figur 7 visar en illustration 6ver planomradet och kringliggande omraden.

Planomrédet omfattar cirka 9,44 hektar mark och anvénds i dagsldget framst for
jordbruksverksamhet.

Planomrédet &r en del av en storre tatortsutbyggnad kring Farabergets kulle som ligger i direkt
anslutning till den nordostra delen av Falkopings tétort. Intentionerna med planen ér att skapa

10
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forutsattningar for en blandad bostadsbebyggelse med service och motesplatser, ge mojlighet till
rekreation och att bevara samt ta hansyn till befintlig natur- och kulturmiljo.

Detaljplanen anger att cirka 45 900 kvadratmeter markyta far anvéindningen bostéder.
Detaljplanen mojliggdr for bostéder i olika former. Det gar att uppfora en- och tvabostadshus,
rad-, kedje- och/eller flerbostadshus inom det aktuella planomradet. Majoriteten av omradena
for bostider far uppforas med en hogsta byggnadshojd pa 7 eller 7,5 meter. Det tillats hogre
bostadsbebyggelsen i de norra och 6stra delarna av omradet och dessa regleras med en hogsta
tillaten nockhdjd pa mellan +246 till +264 meter Gver angivet nollplan. Hojderna &r reglerade
for att orsaka sa lite skuggningspaverkan som mdjligt pa den lagre bebyggelsen i omradet.
Hoéjdregleringarna mojliggdr for en nertrappning av byggnadsvolymerna i landskapet vilket
forstarker landskapets naturliga topografi.

Inom tre de tre omraden dér det tillats uppforas hdgre bebyggelse mojliggors det dven for
centrumverksambheter i entréplan. Centrumverksamheten kan ge upphov till nya métesplatser
och generera service till ménniskorna i nérheten savél som for de som bosétter sig inom
planomradet.

For att framja géng- och cykeltrafik faststéller detaljplanen att cirka 1 900 kvadratmeter markyta
far anvandningen gang- och cykelvdg. Dessa géng- och cykelvigar knyts samman med de
befintliga och redan planerade gang- och cykelvdgarna inom Férabergets omrade. Utdver denna
yta som specifikt dr avsatt for gang och cykel far gdng- och cykelbanor dven uppforas inom
omréde for gata, park och natur. For att forsorja det nya omradet med biltrafik medger
detaljplanen att cirka 23 950 kvadratmeter mark far anvéindningen gata. Gatorna inom
bostadsomrédet dr medvetet utformade med mindre kurvor for att bidra till lagre hastigheter pé
trafiken inom bostadsomradet. Gatan i norra delen av planomradet utformas som en
genomfartsgata med fé utfarter och hog framkomlighet for att kunna trafikforsérja dven andra
delar av Farabergets omrade. Langs den norra gatan finns en stenmur som avses bevaras inom
omréde for Park.

Detaljplanen medger att knappt 6 550 kvadratmeter markyta far anvéindningen skola. Skola
avser flera former av skola, dédribland forskola. Omréadet dér skola ar tillatet att uppfora tillats
byggnation uppforas till en byggnadshojd om 8.5 meter och en tilldten byggnadsarea om 1 300
kvadratmeter. Dessa begransningar har valts for att det ska finnas tillrickligt med yta for
skolbyggnaden och friyta till barnen. Skolan &r strategiskt placerad intill parken och Farabergets
kulle for att verksamheten létt ska kunna besdka dessa. Skolan &r belégen i direkt anslutning till
den tdnkta genomfartsgatan for omradet dir det kommer finnas goda cykel- och
géngforbindelser. Placeringen medger dven att de som kommer med bil enkelt ska kunna hdmta
och ldmna barnen pé skolan utan att allt f6r mycket trafik ska behéva dka pa de mindre gatorna
inom planomréadet.

Detaljplanen medger att cirka 7 560 kvadratmeter av omrédet far anvéindningen park.
Parkomrédena hinger samman med Farabergets park och skapar ytterligare entréer till den.
Dessutom anger detaljplanen att cirka 8 150 kvadratmeter mark ska fa anvéindningen natur. Ett
naturomrade placeras ldngs Féarabergets kulle och fungerar som en buffertzon till bebyggelsen
och infrastrukturen for att skydda naturvardena pa kullen. Ett naturomréade placeras kring
dammen i den nordvistra delen av planomréadet, for att mojliggora en naturlig miljé som
groddjur kan trivas i.

11
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Detaljplanen anger att drygt 350 kvadratmeter markyta far anvindningen tekniska anlaggningar.
De tekniska anlaggningar som kan komma att uppforas behdvs for att kunna férsorja
Planomradet med bland annat el. Omradet ar placerat intill gatan i den sydostra delen av
planomradet och har en tillaten byggnadshdjd pa 3 meter.

2.2 Bebyggelse

Foérutsattningar

Stads- & landskapsbild

I anslutning till planomradet ligger Féaraberget, en tridbevuxen kulle som tillsammans med det
Oppna jordbrukslandskapet ér karaktéristiskt for omradet. Landskapet har naturliga indelningar
med tydliga grinser tack vare topografi, befintlig véaxtlighet och ett rikligt antal stenmurar.
Stenmurarna omfattas av biotopskydd eftersom de angrénsar till jordbruksmark och sitter en
kulturhistorisk pragel pa omradet och landskapsbilden. Fran planomradet syns férutom det
Oppna jordbrukslandskapet ocksa en stor del av Falkopings tétort och till viss del Mosseberg
vilket framgar pé figurerna 8-9 nedan.

Figur 8 visar en flygbild 6ver pIanomrrbédet och Falkopings tatort.

12
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. .] b A BRI | o Bt LA
Figur g visar utsikten mot Mésseberg fran planomradet. Bilden &r tagen fran allén inom den
nordvistra delen av planomradet (allén lokaliseras, i planférslaget, inom natur i nordvéstra delen av
planomréadet). Observera att den gard som gar att se i mitten av bilden numera ar riven.

Byggnader

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Bebyggelsen som finns i ndromradet dr en gard, Tastorp Lilla Sikagarden, strax norr om
planomradet. Garden bestar av ett bostadshus samt flertalet gardsbyggnader och dgs av
Falkdpings kommun. Gérden hyrs i dagsldget av en lantbrukare som arrenderar mark inom
Farabergets omréde.

I anslutning till planomradet finns tva antagna detaljplaner for bostidder (Faraberget etapp 2A
del 1 och 2) som &nnu inte &r fullt utbyggda men tillater en byggnadshojd pa 3,5 och 4 samt 7
meter. Oster om planomradet finns Sikagardens industriomrade som inte heller &r fullt utbyggt
men som nirmast planomradet har en tilldten byggnadshojd pa 8 meter. S6der om planomradet
finns ett nytt demensboende som har en byggnadshdjd pd 7 respektive 15 meter.

Skyddsrum

Det finns inget skyddsrum inom planomréadet. Om fler skyddsrum ska uppforas &r en fraga for
fastighetsdgaren som i sa fall uppfor det.

Planférslag & konsekvenser

Stads- & landskapsbild

Vid genomférandet av detaljplanen kommer det 6ppna jordbrukslandskapet inom planomradet
erséttas med bebyggelse. Detta beddms ha en negativ paverkan pa bilden av det 6ppna
landskapet som finns i dagsldget. Det ar framst utsikten och utblickarna mot det Gppna
jordbrukslandskapet for de fatalet narboende och for de som vandrar runt Farabergets kulle, som
kommer paverkas. Utsikten mot planomradet fran riksvig 46 paverkas ytterst lite vid ett
genomforande av detaljplanen eftersom Sikagérdens industriomradde redan kommer técka de
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allra flesta utsikterna mot planomrédet fran riksvigen. Hur utsikterna paverkas frén riksvig 46
beskrivs ytterligare under kapitel 3.3 Kulturmiljovard.

Figur 10 visar en illustrativ flygbild éver aktuellt planomrade och ett méjligt férverkligande av planerad
bebyggelse kring planomradet. Flygbilden ar tagen fran 6ster.

Detaljplanen mojliggdr for nya bostéder, centrumsverksamheter, park- och naturomraden, gator
och skola vilket skapar en ny stadsbild i omréadet. I denna stadsbild kommer ménga av de
karaktirspriaglande elementen som exempelvis stenmurar, Farabergets kulle och dammen att
inkorporeras. Detta kommer medfora att natur- och kulturvirden som ar omradet signum
fortfarande kommer uppfattas.

Siktlinjerna mot Mdsseberg fran planomradet (som finns inom del av planomradet som ar
lokaliserat mer mot norr &n utbredningen av Féarabergetskulle) kommer inte att paverkas.
Péverkan kommer inte uppsta da ytorna planldggs for gata och natur som fortsatt mojliggor en
Oppen vy mot berget. Hur den nya stadsbilden inom och kring omrédet skulle kunna upplevas
redovisas nedan.

14



Laga krafthandling
Detaljplan fér Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 2B)

Figur 11 visar en illustration éver omradet fran sydost.

Figur 12 visar en illustration 6ver omradet fran sydvist.
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Figur 13 visar en illustration 6ver omréadet fran nordvast.

Figur 14 visar en illustration 6ver omradet fran nordost.

Byggnader

Vid genomforandet av detaljplanen skapas ny bebyggelse som har en tillaten byggnadshéjd pa
3,7, 7,5 respektive 8,5 meter inom olika delar av planomradet. Det finns dven mdjlighet att
uppfora flerbostadshus med en tillaten nockhdjd pa mellan +246 till + 264 meter Gver angivet
nollplan inom tre anvéindningsomraden/kvarter. De valda hdjderna beddms passa in i omradet
da de inte begransar nagra viktiga siktlinjer samtidigt som angransande omraden ocksa tillater
varierande hdjder. De valda hojderna bidrar till att skapa variation i de ténkta
byggnadsvolymerna inom planomrédet.
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Placering

Vid genomforandet av detaljplanen placeras den hogre bebyggelsen i de norra och 6stra delarna
av omradet for att minimera skuggningspaverkan i storsta mojliga man for resterande
bebyggelse. De omraden dér det i entréplan tillats centrumverksamheter har placerats langs
gatan i den norra delen av planomradet da det bedoms uppsta storst floden av ménniskor i detta
lage. Personflodena skapar bérighet for den kommande centrumverksamheten.

Omradet med anvidndningen skola har placerats i direkt anslutning till den norra gatan,
parkomradet och Farabergets kulle for att tillgodose verksamhetens krav pa tillganglighet och
utemiljo.

Tillaten placering av bebyggelsen inom kvartersmarken beskrivs och illustreras under kapitel
2.10 — Plankarta & planbestimmelser.

Exploateringsgrad

Exploateringsgrad ar den procentuella ytan av fastigheten som fir bebyggas. Det innebér att en
fastighet som &r 1 000 kvadratmeter stor far bebyggas med maximalt 250 kvadratmeter
byggnadsarea vid en exploateringsgrad pd 25 %.

Inom den aktuella planen tillats exploateringsgrader pa 25 % eller 30 % pé mark planlagd for
bostéder och/eller centrumverksamhet. Genom att tillata olika exploateringsgrader mdjliggors
en storre blandning av hustyper och upplételseformer.

Omrade med anvandning skola har en storsta tilldten exploatering pa 1300 kvadratmeter
byggnadsarea inom anvandningsomradet, vilket motsvarar en exploateringsgrad pa cirka 20 %.
Anledningen till att exploateringsgraden dr négot ldgre inom anvéndningsomrade for skola ér
for att det ska inrymma tillrdckligt med friyta. Friytan bedoms &ven tillgodoses genom att
samutnyttja parken intill omradet for skola.

Utformning & volymer

Detaljplanen tillater bostadshus och/eller centrumverksamhet i olika hojder vilket skulle kunna
motsvara tva, fyra, sex respektive atta vaningar samt skolbyggnader i tva vaningar. Detaljplanen
ar utformad sé att det kan skapas en nertrappning av volymerna som ocksa forstarks av
landskapets naturliga topografi. Detta gor att dttavaningshusen kan doljas av fyra- och/eller
sexvaningshus och inte upplevs lika hoga i forhallande till tvavéningshusen.

Det finns inga specifika krav pa utformning av byggnaderna i omradet. For att fa en uppfattning
om hur volymerna kan upplevas se kapitel 2.2 Bebyggelse - Stads- & landskapsbild ovan.

Skuggning

I Boverkets skrift Solklart frén 1991 presenteras vigledning for solljus och skuggning. I skriften
beskrivs att bostdder ska ha minst fem timmars sol mellan klockan 09:00 och 17:00 vid var- och
hostdagjdmning.

Den nya bebyggelsen har en tilliten byggnadshdjd pa 3 till 7.5 meter alternativt en tillaten
nockhojd pd +246 till +264 meter Gver angivet nollplan. De hogre flerbostadshusen har
placerats i de norra och Gstra delarna av omradet for att minimera skuggkastning i storsta
mojliga man for den ldgre bebyggelsen i omradet. Skuggstudien visar pa att det 4r mojligt att
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uppfora bebyggelse enligt detaljplaneforslaget sa att alla bostdder far minst fem timmars sol
mellan klockan 09:00 och 17:00 vid var och hdstdagjdmning.

Hur skuggningen fordndras under olika érstider och under olika tider pa dygnet, redovisas i
bilagan Skuggstudie - Faraberget etapp 2B.

Figur 15 visar en bild fran skuggstudien och representerar hur skuggningen i omradet kan komma att

se ut klockan 13:00 vid hostdagjamning.
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2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

I dagslaget finns det tva gang- och cykelvigar (GC-végar) inom planomradets sodra och dstra
del. De redan antagna detaljplanerna kring omradet medger att det ska anldggas flera GC-vagar
kring omradet. Pa Farabergets kulle finns dven flertalet gangstigar.

R ik i i

s Befintliga & planladga
GC-vigar

Befintliga stigar

/",

T ‘
Figur 16 visa

P

g % < = ¥ b i ot T
r de befintliga stigarna samt de befintliga och planlagda GC-vigarna inom och kring
planomradet som dr markerat med rott.

Biltrafik

Inom planomrédet finns en del av Sikagirdsgatan, som kommer utgéra in- och utfart till
planomrédet.

Till detaljplanen har en trafikutredning arbetats fram, se bilagan Trafik- och bullerutredning
Faraberget Falkoping. Syftet med trafikutredningen var att ta reda pa hur de statliga vigarna
och det ndrmast beldgna lokala gatorna paverkas av utbyggnaden kring Faraberget.
Trafikutredningen utreder inte endast vilka konsekvenser som den aktuella detaljplanen
foranleder utan ocksa vad kommande etapper och hur en full utbyggnad av
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planprogramsomradet paverkar trafikflodena i titorten. Trafikutredningen inleds med att
redovisa vilka trafikfloden som nollalternativet erhéller, och dven hur belastade ett antal
korsningspunkter blir vid nollalternativet. Nollalternativet visar den befintliga trafiksituationen
prognosaret 2040 och innebir att endast de redan detaljplanelagda omradena kommer att
exploateras.

For att ta reda pa hur stor kapacitet ett antal korsningspunkter har, s& har Capcal-berdkningar
genomforts i trafikutredningen. Vid berékningarna har riktviardena for god framkomlighet frén
Trafikverkets VGU (végars och gators utformning) anvints, vilka ar:

Belastningstal Belastningstal
Standardniva Signalreglerad korsning Korsning med vijning eller
eller cirkulationsplats stopp
Onskvard Mindre, lika med 0,8 Mindre, lika med 0,6
Godtagbar Storre an 0,8 och mindre an 1 Stérre an 0,6 och mindre an 1
_ Storre an eller lika med 1 Stdrre &n eller lika med 1

Figur 17 visar riktvirden fér belastningstal enligt Trafikverkets VGU (2012:181).

Nedan visas de olika trafikflodena i den norddstra delen av Falkopings tdtort vid nollalternativet
ar 2040. Sikagardsgatan som kommer utgora in- och utfartsvég till planomradet har vid
nollalternativet ett berdknat trafikflode pa cirka 1 300 f/vd (fordon per vardagsdygn) forbi
planomradet. Riksvég 46 har ett trafikflode pa 15 000 f/vd och ldnsvig 184 har ett trafikflode pa
7 500 f/vd.

-
a\ Féraberget nollalternativ *
Fordon/vardagsdygn

Tastorp

ArcGIS Onine © Esi. AR rights reserved.

Figur 18 visar trafikfléden i den nordéstra delen av Falképing vid nollalternativet ar 2040.

Nedan visas resultatet av kapacitetsanalysen for respektive korsning som utretts 1
nollalternativet 2040. Resultatet visar att samtliga korsningar, forutom vid vig 184/vidg 46 och
Wetterlinsgatan/vag 46, har en 6nskvird belastning. Korsningen vid vig 184/vig 46 har en
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onskvird belastning under formiddagen och en godtagbar belastning, enligt ovan presenterad
tabell, pa eftermiddagen vid vinstersviang fran viag 184. Detta betyder att det under kortare
perioder under maxtimmen pa eftermiddagen kan bli en viss kobildning om uppskattningsvis
3,6 fordon. Korsningen vid Wetterlinsgatan/véag 46 &r kraftigt dverbelastad vid utfart fran
Wetterlinsgatan p& bade formiddagen och eftermiddagen redan i nollalternativet 2040, vilket
innebér att det kommer bli 1&nga och vixande kder som foljd pa Wetterlinsgatan, med 33 till
169 fordon i ko.

Korsning 2040, formiddag 2040, eftermiddag
1. Postgardsgatan — Brogardesgatan 0,13 0,21
2. Sodermannagatan — vag 184 — Energigatan 0,25 0,36
0,69
3. Vag 184 (Norra Tvarvagen) — vag 46 0,37 Vanstersvang fran vag
184

4 Wetterlinsgatan — vag 46

Sikagardsgatan -Wetterlinsgatan 0,20 0,33

Ny anslutning till Postgardsgatan - -

Ny anslutning mot Sodermannagatan - -

Ny fyrvagskorsning - -

ool = e =

Ny fyrvagskorsning = =

Figur 19 visar resultatet fran kapacitetsanalys av korsningar i nollalternativet 2040. Vilket innebir att
de befintliga korsningarna (1-5) analyseras utifran de trafiktal som uppskattas vara 2040 utan att den
aktuella detaljplanen eller nagot annat byggts ut.

Eftersom korsningen vid Wetterlinsgatan/ viag 46 blir 6verbelastad redan vid nollalternativet
2040 kommer det framdver behdvas kapacitetshdjande atgérder i korsningen oavsett om
bostadsomrédet vid Faraberget forverkligas eller inte, for att det lokala gatunétet inte ska
paverkas i stor utstrackning.

Kollektivtrafik

I dagsléget ligger den nérmsta busshéllplatsen cirka 800 meter sydvést om planomrédet, vid
korsningen mellan Wetterlinsgatan och Hollendergatan. Resecentrum ligger drygt 1,6 kilometer
vister om planomréadet.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Ett genomforande av den aktuella detlajplanen kommer innebéra att nya géng- och cykelbanor
byggs inom omradet. De nya géng- och cykelbanorna kommer koppla an befintliga eller redan
planlagda géng- och cykelvégar, som dnnu inte hunnit byggas. Detta for att skapa ett
sammanhdngande gang- och cykelvidgnit som dr gent utformat. Detta kommer att underlitta for
maénniskorna som ror sig i omradet att vélja andra alternativ &n fordonstrafik i form av
exempelvis bil.
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Pa plankartan framgar inte alla gang- och cykelvigar som &r tdnkta att byggas ut. Gang- och
cykelbanor tillats uppforas inom omraden for park- och gatuindamal och behdver siledes inte
planldggas separat da de ingér i anvdndningarna. Placering av gang- och cykelvigar har
utformats for att binda samman omradet med tétortens befintliga gang- och cykelvignatet.
Vignitets utformning ar dven utformat for att mdjliggora for att kommande omraden ska kunna
anslutas till gang- och cykelvignitet.

, —— Nya GC-vigar

s Befintliga & planladga
GC-vigar

Befintliga stigar

I e p

Figur 20 visar beﬂntliga, pl

e

énlagda och nya GC-vdgar samt stigar inom och kring omradet.

Biltrafik

For att forsorja det nya omradet med biltrafik medger detaljplanen att cirka 23 600 kvadratmeter
mark far anvdndningen gata. Gatorna inom bostadsomradet utformas med mindre kurvor for att
motverka hoga hastigheter inom planomradet. Omréde for gata i norra delen av planomradet
utformas som en genomfartsgata med fa utfarter och hog framkomlighet. Genomfartsgatan
utformas for bade fordonstrafik samt gdng- och cykeltrafik och gestaltas med en gronremsa
samt en tradallé.

Anvindningsomradet for skola &r placerad i anslutning till den tinkta genomfartsgatan for att
det ska vara enkelt att himta och ldmna barn oavsett om du ér cykel-, gang- eller fordonsburen.
Trafiken halls utanfor lokalgatunitet for att inte paverka trafiksidkerheten pa de mindre gatorna
inom bostadsomrédet.

Enligt den bilagda trafikutredningen kan korsningen mellan den nya genomfartsgatan och
Sikagérdsgatan, utifrdn fordonskapacitet, utformas som antingen en fyrviagskorsning, med
genomgdende huvudled, eller som en cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen skulle krdva en
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diameter pa cirka 30-35 meter. Detaljplanen har anpassat gatuomrédet sé att bade en
fyrviagskorsning och en cirkulationsplats far plats. Vilken korsningstyp som i slutdndan véljs
bestdms efter att detaljplanen antas, det &r saledes en fraga for genomforandet.

Hur de olika gatorna inom planomradet ar tankt att utformas framgér nedan.
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Figur 21 visar vart gatusektionerna 4r tagna.
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Framtida
K vartersmark Genomfartsgata 22 m i Natur 6 m bostadsplan
e |

Sektion 1
Figur 22 visar gatusektion 1. Gatusektionen visar hur gatuutrymmet, fér omradet med anvindning
gata i den norra delen av planomradet, kan komma att se ut i h6jd med bebyggelsen mitt i
gatuomradets stickning.

Farabergets .
' kulle ‘/ Natur 13 m :/Genomf'artsgata Il m 2 Natur
A A

e
B

|

|

Sektion 2

Figur 23 visar gatusektion 2. Gatusektionen visar hur gatuutrymmet fér omradet med anvindning gata

i den norra delen av planomradet kan komma att se ut i hojd med Farabergetskulle.
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) Kvartersmark Gata 6 m Kvartersmark

|
7|
|

Sektion 3

Figur 24 visar gatusektion 3. Gatusektionen visar hur gatuutrymmet for lokalgatorna inom omradet

kan komma att se ut.

Kvartersmark GC-viig 4 Kvartersmark

/

/
|
|

\ \

\ \

\ \

\ \

| :
[ i) @

Sektion 4

Figur 25 visar gatusektion 4. Gatusektionen visar hur omrade fér géang- och cykelbana kan komma att

se ut.
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Konsekvenser av steg 1 (Faraberget etapp 2B) pa trafiksystemet
Vid genomforandet av detaljplanen okar trafiken med cirka 1 400 fordon/dygn vid korsningen
Sikagardsgatan/Wetterlinsgatan. Detta eftersom korsningen, i detta skede av utbyggnaden av
planprogramsomradet, utgér den enda végen till och fran omradet. Nedan visas de olika
trafikflodena (uppraknat till trafiktalen for ar 2040) i den norddstra delen av Falkopings tétort
vid utbyggnaden av den aktuella detaljplanen.

R, Fdrabergetsteg 1
\ Fordon/vardagsdygn ~

0TT—

;;;;;

! ooy, 12om DR Py < oy | <
» X & o ! il R ArcGIS Onine @ Esri. Al rights ressrvad.

Figur 26 visar trafikfléden i den nordéstra delen av Falképing vid steg 1 (utbyggnad av aktuell

detaljplan), ar 2040.

26



Laga krafthandling

Detaljplan fér Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 2B)

Korsning 2040, formiddag | 2040, eftermiddag
1. Postgardsgatan — Brogardesgatan 0,13 021
2. Sademmannagatan — vag 184 — Energig. 026 0,37
0,73
3. vag 184 (Noma Tvarvagen) — vag 46 0,38 vanstersvang Irdn vag
184
0,74
Vanstersvang fran 46 S

4. Wetterlinsgatan — vag 46

Sikagardsgatan -Wetterlinsgatan 0,26 0,46

Ny anslutning till Postgardsgatan - -

Ny fyrvagskorsning = =

5
6
7. Ny anslutning mot Sodermannagatan - -
8
9

Ny fyrvagskorsning = i

Figur 27 visar resultatet fran kapacitetsanalys av korsningarna i steg 1 (vid utbyggnad av den aktuella
detaljplanen), ar 2040. Korsning 6-7 dr i detta steg inte utbyggda.

I ovan figur visas resultatet av kapacitetsanalysen for respektive korsning som utretts vid steg 1,
utbyggnaden av den aktuella detaljplanen, framriknat till &r 2040. Resultatet visar att
belastningen pa korsningen vid Wetterlinsgatan/vég 46 blir hdgre &n i nollalternativet 2040. Vid
vénstersving fran riksvig 46 S in pa Wetterlinsgatan blir korsningens belastning godtagbar,
utifrén tidigare presenterad tabell. Detta bedoms vara en liten pdverkan pé riksvagen till f6ljd av
planens genomforande. Trafiken pa riksvdgen bedéms dock fortfarande flyta pa bra.

Eftersom korsningen Wetterlinsgatan/vég 46 redan i nollalternativet &r overbelastad kommer
kapacitetshdjande atgérder vara nodvandiga att uppfora. Detta oavsett om den aktuella planen
genomfors eller inte.

Konsekvenser full utbyggnad Faraberget (steg 5)

Vid en full utbyggnad av planprogramsomrédet for hela Farabergsomradet tillkommer tva
gatuanslutningar, en i vést och en i nordvist. Dessa avlastar anslutningen till Wetterlinsgatan da
det inte ldngre &r enda vigen in och ut ifrdn Férabergsomradet. De nya gatuanslutningarna
bidrar dven till en minskning i trafikflddet pa riksvéig 46, jamfort med nollalternativet.
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Faraberget steg 5
Fordon/vardagsdygn ~

O
3
7;,7\ =
i ArcGIS Online @ Esti. All rights raserved.

i den norddstra

delen av Fal.kc')'ping har vid steg 5 (full

utbyggnad av omradet), &r 2040. Bilden ar tagen fran Trafikutredning — Faraberget & Lilla

Sikgagdrden.
Korsning 2040, farmiddag 2040, eftermiddag
1. Postgirdsgatan — Brogardesgatan 0,16 0,27
2. Sodermannagatan —vag 184 — Energig. 0,25 0,38
5 0,72
3. Vag 184 (Norra Tvarvagen) — vag 46 0,36 Vinstersvang fran vig
154
0,81
Vanstersvang fran 46 S
4. Wetlerlinsgatan — vag 46
5. Sikagardsgatan -Wetterlinsgatan 0,24 041
6. My anslutning till Postgardsagatan 0,05 0,10
7. Ny anslutning mot Sédermannag 0,04 oor
&, Ny fyrvagskorsning 0,05 0.08
9. Ny fyrvagskorsning 0,04 0,06

Figur 29 visar kapaciteten p4 korsningarna vid steg 5 (full utbyggnad av omradet).

Ovan visas resultatet av kapacitetsanalysen for respektive korsning som utretts i vad som i

utredningen bedoms som steg 5, full utbyggnad av omradet, framréknat till &r 2040. Resultatet
visar att belastningen pa korsningen vid Wetterlinsgatan/vag 46 blir hdgre &n i steg 1 trots att
trafiken pa bade riksviag 46 och Wetterlinsgatan sinks till foljd av nya gatuanslutningarna. Vid
vénstersving fran riksvig 46 S in p4 Wetterlinsgatan &r korsningen fortsatt godtagbar. Detta
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beddms vara en liten paverkan pa riksvégen, till f6ljd av en utbyggnad av hela omradet, men
trafiken bedoms fortfarande flyta pa bra i enlighet med utredningen.

Eftersom korsningen Wetterlinsgatan/vég 46 redan i nollalternativet &r overbelastad kommer
kapacitetshdjande atgiarder vara nddvéndiga att uppfora. Detta oavsett om planprogramsomradet
for hela Farabergetsomrade byggs eller ej. I samrdd med Trafikverket avser dérfér kommunen
teckna ett samverkansavtal innan den aktuella detaljplanen antas. Avtalet kommer tydliggora
hur trafikféringsproblematiken ska hanteras mellan kommun och trafikverket nér problem
uppstar.

Kollektivtrafik

I takt med att den aktuella detaljplanen, samt planprogramsomradet, forverkligas skapas allt
storre kollektivtrafiksunderlag. Att det finns tillrdckligt underlag ar avgorande for att omradet
ska kunna forsorjas med kollektivtrafik. En kollektivtrafikutredning dr under framtagande dér en
Oversyn av stadsbussarna gors och behovet av eventuella nya linjedragningar utreds.
Kommunens vision 4r att i framtiden kunna forsérja den nya stadsdelen Féaraberget med
kollektivtrafik. Det dr Vésttrafik som é&r kollektivtrafikshuvudman i Falkopings kommun och
det &r slutligen de som bestimmer om utdkning av kollektivtrafik samt vilket turtdthet
kollektivtrafiken i omradet i sa fall ska ha.

Parkeringsplatser
Vid genomforandet av planen ska parkeringsplatser anordnas pé respektive fastighet i enlighet

med Falkdpings parkeringsnorm och parkeringspolicy antagen av kommunfullméktige den 25
juni 2018, § 116.

Detaljplanen reglerar att garage/carport ska placeras med en fri yta om minst sex meter framfor
dess port, for att sikerstélla att minst en parkeringsplats far plats framfor garaget/carporten.
Denna bestdmmelse &r av vikt for att géllande parkeringspolicy ska uppfyllas f6r en- och
tvabostadshus.

2.4 Gronstruktur

Férutsattningar

Park- & vattenomraden

I den norra delen av planomradet finns en damm och ett litet dike som omfattas av biotopsskydd
da det angrinsar till jordbruksmark. Enligt Naturvdrdesinventering vid Tdstorp, Falkopings
kommun, som finns bifogad planhandlingarna, har dammen ett patagligt naturvérde. Vid
inventering av omradet, som gjordes 2018, patriffades dven fridlysta groddjur i vattnet.
Dammen diskuteras vidare under kapitel 2.6 - Skyddade omrdden — Damm och dike.

I direkt anslutning till omradet finns en planlagd park pa cirka 22 300 kvadratmeter som héller
pa att anlaggas. Parken ska utgora en métes- och rekreationsplats for de narboende kring
Faraberget. Parken kommer innefatta olika funktioner, s& som en lekplats, yta for
spontanaktivitet, sittplatser samt gang- och cykelstrék. Parken ska dven innefatta ett 6ppet dike
och ramas in av stenmurar som bidrar med biologisk mangfald och rekreationsvérden i omrédet.
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Nedan visas en illustration 6ver hur parken skulle kunna komma att utformas.

Figur 30 visar en illustration och méjlig utformning av parken vister om aktuellt planomrade.

Naturomraden

Planomrédet omfattar inte ndgot naturomréde men det ligger i direkt anslutning till Férabergets
kulle som ér ett vardefullt naturomrade. Farabergets kulle omfattas av kommunens
Naturvardsprogram.

NWe

Figur 31 visar hur planomradet angransar till Farabergets kulle. Bilden r tagen fran oster.
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Lek & rekreation

Inom planomradet finns inget rekreationsomrade men i direkt anslutning till planomradet ligger
Farabergets kulle som ér ett rekreationsomrade. Farabergets kulle omfattas &ven av kommunens
Friluftsplan som antogs av kommunfullméktige den 27 april 2015. I Friluftsplanen beskrivs
Faraberget bland annat som: ” [ Tastorpsomradet ligger Faraberget som ér en liten kulle
uppbyggd av morédn. Runt Faraberget gér en stig som &r kantad av grova oxlar som varit
hamlade. Hogst upp pa kullen finns en bronsaldersgrav. Omradet har hdga naturvéirden och dven
mycket hogt rekreationsvarde genom sitt titortsnéra lage. Det 4r mycket vilbesokt av
barngrupper, hundigare och narboende.”

Farabergets park haller pa att anldggas och kommer utgéra omrade for lek och rekreation nér det
ar fardigstallt.

Friyta
Idag forekommer ingen friyta tillgénglig for allmdnheten d& marken anvénds for
jordbruksdandamal.

Enligt Boverkets allménna rad ar friyta vid skola en yta som elever kan anvénda pa egen hand
vid sin utevistelse. En friyta ska ga att leka pa, och den ska vara tillginglig for barnen i
huvudsak under skoltid men dven i viss man pa fritiden. Ett rimligt matt pa friyta &r, enligt de
allménna raden, 40 kvadratmeter per barn i férskolan och 30 kvadratmeter per barn i
grundskolan. Den totala ytan bor vara storre dn 3 000 kvadratmeter och mark utanfor
skolfastigheten kan ocksa tillrdknas i friytan om den kan nyttjas av verksamheten. Om det inte
finns tillrdckligt med utrymme f6r att ordna bade friyta och plats for parkering, lastning och
lossning av fordon, ska i forsta hand friyta prioriteras. Det &r viktigt att friytorna kan anvindas
for att bedriva andamélsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet menas att friytan ska
kunna anvéndas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som
ytan dr avsedd for.

Avstand till narmsta gronyta

Idag forekommer jordbruksdrift inom planomradet vilket skulle kunna ses som en gronyta, men
beddms vara delvis otillgénglig for allménheten. Behovet av gronyta bedoms vara begransad
och avstandet till gronyta beddoms séledes vara noll.

Gronytor ar viktigt att bevara for kommande generationer och for att alla medborgare ska ha
tillgang till stadsndra natur och gronska. Att hushalla med mark, vatten och andra resurser &r
viktigt fOr att bland annat uppna miljomaélet ”god bebyggd milj6”. Malet avser bland annat att
natur- och kulturvirden ska tas tillvara pa och utvecklas samt att bebyggelse ska uppforas pa ett
ansvarsfullt sétt avseende ianspraktagande av mark och konstruktion. Detta for att alla ska ha
mojligheter att leva i en god och hilsosam miljé nu och i framtiden. Att bevara gronytor, parker
och natur dr dven viktigt for manniskors trevnad savil som for den biologiska mangfalden. Att
det finns gronytor i ndrheten bidrar dven till frimjandet av rorelse och rekreation vilket ar av
stor vikt for allménhélsan. Forskning visar pé att ett avstand pa 300 meter &r grinsen for vad
méinniskor dr beredda att gé till gronomraden for att de ska anvidndas ofta.
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Gronytefaktor

Gronytefaktor &r ett planeringsverktyg som kan anvéndas for att minimera hardgorandet av ytor.
Verktyget utgér ifran fastighetens storlek samt vad det finns for véxtlighet och hur mycket av
marken som ar hardgjord. En helt hardgjord yta har gronytefaktor 0, medan en helt gréstackt yta
har gronytefaktor 1. Hog niva av hardgjorda ytor ger en ldgre faktor, vilket kan ses som
negativt, medan véxtlighet i form av grés, trdd och buskar bidrar till en hogre faktor, vilket ses
som positivt. Det dr tjocklek, omfattning och storlek pa véxtligheten som &r avgérande for
vilken faktor som den specifika viaxligheten ger.

Planomradet bestér i dagsléget, till storsta del av jordbruksmark och endast en liten yta dr
hardgjord, vilket resulterar i en gronytefaktor pé cirka 0,97.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjinster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjinsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjénsterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjédnsterna ar de
som ger upplevelsevirden och de stodjande tjdnsterna dr de som &r forutsittningar for att alla de
andra ekosystemtjinsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordman.

Inom planomrédet finns flertalet ekosystemtjanster som bland annat jordbruksmark som bidrar
till matproduktion, stenmurar som &r viardefulla 6vervintringsplatser for djurarter och som éven
har kulturhistoriska vérden. Planomrédet innefattar en damm och ett dike som bidrar till
biologisk mangfald, fungerar som spridningslénk for djur och insekter samt underléttar vid
dagvattenhantering. Att omradet till storsta del bestér av jordbruksmark mdojliggdr dven for en
god dagvattenhantering dé vattnet kan infiltreras i marken. Det 6ppna jordbrukslandskapet med
inslag av stenmurar som finns inom planomradet har kulturhistoriska vérden och ingér i
riksintresset for kulturmiljé. Eftersom marken inom planomradet anvénds for
jordbruksverksamhet finns déremot risk att omradet utsitts for gddning och bekdmpningsmedel,
vilket kan ha en negativ effekt pa den biologiska méngfalden inom omréadet. Jordbruksmark ar
ofta d&ven monokulturer vilket ocksa &r negativt for den biologiska méngfalden.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Vid genomférandet av planen skapas nya parkstrak som ansluter till Farabergets park. Ett
parkstrék sticker sig fran Vésterdngsgatan till Farabergets park, omrédet 4r en lagpunkt som ar
mindre ldmplig for bebyggelse. Ett annat strak sticker sig ifran den tdnkta genomfartsgatan till
Férabergets park och blir en buffertzon mellan bebyggelsen och Farabergets kulle. Parkstraken
utgor ytterligare gronstrék samt entréer till den stora parken. Det finns dven ett omrade for
parkdndamal strax soder om anvdndningsomradet for skola som avses sédkerstélla
skyfallsavledning.
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Detaljplanen skyddar den befintliga dammen och skapar en buffertzon kring vattnet i form av ett
naturomrade. Naturomradet mojliggor for att djur- och viaxtlivet i och kring vattnet fortsatt ska
trivas dven efter ett genomforande av detaljplanen.

Naturomraden

Vid genomférandet av planen skyddas de hdga naturvirdena som finns pa Farabergets kulle
genom att det skapas park- och naturstrak 1langs kullen som fungerar som buffertzoner till den
nya bebyggelsen och infrastrukturen.

I den syddstra delen av planomradet skapas ett naturomrade som étskiljer industrin fran
bostdderna. Det skapas éven ett naturomrade i den nordvéstra delen av omradet kring smavattnet
for att djur- och véaxtlivet i och kring vattenspegeln fortsatt ska trivas.

Lek & rekreation

Vid genomfoérandet av detaljplanen kommer flera mindre park- och naturomraden att skapas.
Dessa bedoms till viss del bidrar till ytterligare ytor for rekreation och spontanlek men
huvudpunkten for rekreation och spontanlek i omradet bedoms finnas vister om aktuellt
planomrade.

Friyta

Kommunens bedomning &r att omradet for skoldindamaél kan tillgodose Boverkets allménna rad
pa kvadratmeter friyta per barn. Omradet omfattar cirka 6 550 kvadratmeter markyta och &r
avsedd att ta emot cirka 100-120 barn, formodligen i forskolealder. Om hela byggrétten
utnyttjas uppfors bebyggelse med en byggnadsarea pa 1 300 kvadratmeter. Utdver det
uppskattas 1 500 kvadratmeter avséttas for erforderliga ytor for parkering och lossning av varor.
Det éterstar dé drygt 3 750 kvadratmeter som kan anvéndas for friyta, vilket blir cirka 31-38
kvadratmeter per barn beroende pa hur ménga barn som i framtiden kommer att ga pa skolan.
Eftersom skolan ligger i direkt anslutning till Farabergets kulle och park som béada kan anvéndas
av verksamheten beddms friyta tillgodoses.

Fastighetsidgaren ansvarar for hur friytorna utformas i detalj, samt att kravet pa tillginglighet
uppfylls. Vad som menas med “dndamalsenlig verksamhet” dr en fraga som far avgdras av
skolverksamheten, och som kan variera dver tid.

Avstand till narmsta gronyta

Vid genomforandet av detaljplanen dr marken som dr &mnad at bostdder beldgen maximalt cirka
250 meter ifran ndrmsta gronyta. Darmed uppfylls bade det nationella och regionala miljomalet
”god bebyggd milj6” samt kommunens egna mal om léngsta avstand till gronyta.

Gronytefaktor

Vid genomforandet av detaljplanen formodas den planlagda naturmarken fortsatt ha en
gronytefaktor pa 1. Parkmarken formodas fa en gronytefaktor péa cirka 0,8. Den ténkta
genomfartsgatan med en gronremsa och allé¢ féormodas fé en gronytefaktor pa cirka 0,41 och
gatumarken samt GC-védgarna inom bostadsomradet formodas fa en gronytefaktor pa 0 dé hela
ytan troligtvis hardgors. Den allminna platsen formodas sammantaget fa en gronytefaktor pa
cirka 0,53 vid genomforandet av detaljplanen.
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Ekosystemtjanster
Vid genomforandet av detaljplanen kommer framforallt ekosystemtjansten for matproduktion
att paverkas negativt, da exploatering pa jordbruksmark gor att marken forlorar sina egenskaper

och inte gér att aterskapa som aker igen. lanspréktagandet av jordbruksmark diskuteras vidare
under kapitel 2.6 Skyddade omrdden - Jordbruksmark.

De kulturhistoriska vardena paverkas till viss del vid genomforandet av planen, da det 6ppna
jordbrukslandskapet forsvinner. Stora delar av stenmurarna skyddas daremot av planen och pa
sa sitt finns fortfarande vérden for kulturmiljon kvar i omradet.

Vid genomférandet av detaljplanen behdver en del av stenmurarna tas bort och flyttas. Dessa ar
tankta att placeras i det nya naturomradet kring den befintliga dammen och langs diket i den
stora parken vister om planomréadet. Dér kan stenmurarna utgdra en boplats for djur och
insekter och fortsatt bidra med en positiv inverkan pa biologisk mangfald och naturpedagogik.
Eftersom stenmurarna bidrar med mervérden kring dammen och flyttas inom omréadet for
Faraberget bedoms paverkan pa dem i sin helhet bli forsumbar.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer ytor att behova hardgoras, vilket har en negativ
paverkan pa ekosystemtjanster som dagvattenhantering och majlighet att infiltrera marken. Vid
genomforandet av detaljplanen bevaras den befintliga dammen. Dammen och diket bidrar med
omhéndertagande av dagvatten, biologisk méngfald och utgor spridningskorridor. Damm och
dike kommer gors tillgéngligt och kommer kunna nyttjas for naturpedagogik och rekreation.

Vid genomforandet av detaljplanen skapas en allé langs genomfartsgatan. Allén skapar en
spridningskorridor for djur- och véxtliv, bidrar med dagvattenhantering samt skapar skugga.

Vid genomforandet av detaljplanen skapas flertalet mindre park- och naturomréden, dessa
kommer till skillnad fran jordbruksmarken, att kunna innehélla flertalet véxtarter som gynnar
den biologiska mangfalden i omridet och ge goda mojligheter till pollination. Park- och
naturomradena kan dven innehalla nya métesplatser och vara platser for rekreation. Detaljplanen
kommer ha en positiv inverkan pa flera ekosystemtjénster som exempelvis social interaktion,
hilsa, rekreation, biologisk mangfald, naturpedagogik och estetiska varden. Detaljplanen
kommer ha en negativ inverkan pa ekosystemtjinsten for matproduktion och en férsumbar
paverkan pa ekosystemtjansten for dagvattenhantering och kulturmiljovérden.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

I ndromradet finns i dagsliget en del funktionsblandning, som nérhet till en forskola, ett
demenscenter, en drivmedelsstation samt arbetstillfdllen i1 det kringliggande industriomradet.
Omradet ligger i direkt anslutning till natur- och rekreationsomradet Farabergets kulle.
Férabergets park som haller pa att anldggas, ligger dven det i direkt anslutning till planomradet
och kommer det kunna innefatta mdétesplatser, lekplatser, ytor for spontanaktivitet, sittplatser
och promenadstrak.

Kring planomradet finns detaljplanelagda omrédden som inte ar fullt utbyggda &n. Inom dessa
omraden inklusive det befintliga villaomradet i sydvist finns flertalet gdng- och cykelvégar.
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Omradet forsorjs i dagsliaget inte av nagon kollektivtrafik, ndrmsta busshéllplats finns cirka 800
meter ifrdn planomradet i korsningen mellan Wetterlinsgatan och Hollendergatan.

De befintliga bostadsomradena i naromradet, bestar endast av villor vilket kan orsaka
boendesegregation, da det endast finns en typ av boendeform. Redan detaljplanelagda omraden
kring Féraberget bidrar ddremot med en mojlighet till variation av bostadstyper d& bade
villabebyggelse och flerbostadshus i form av rad-, kedje-, parhus eller mindre flerbostadshus
tillats.

I dagslédget bor en del barn i det befintliga villaomrédet och det vistas och leker dven barn pé
Férabergets kulle.

Planférslag & konsekvenser

Vid genomforandet av planen skapas en del av den nya stadsdelen kring Farabergets kulle. Inom
detaljplaneomrédet skapas nya park- och naturomraden som kan bidra med platser for lek,
rekreation och méten. Detaljplanen mdjliggor for cirka 250 bostdder och ddrmed att ménga
minniskor kan fa en bostad i Falkopings kommun dér det rader bostadsbrist. Detaljplanen
mojliggor for ett bostadsomrdde med en variation av hustyper och upplatelseformer vilket kan
bidra till att olika befolkningsgrupper bositter sig i omradet. Detta kan forstdrka den sociala
mangfalden inom omradet.

Detaljplanen mojliggor for nya funktioner i omradet d& centrumverksamheter ér tillatet i
entréplan inom tre kvarter. Centrumverksamheter kan exempelvis vara detaljhandel,
restauranger, samlingslokaler eller enklare former av vardlokaler. Dessa kan bli métesplatser,
bidra med service och skapa nya arbetstillfdllen i omradet.

Detaljplanen framjar hallbara transporter pa flera sitt. Genomfartsgatan som ska trafikforsorja
omrédet kommer i framtiden att kopplas samman med Sikagérdsgatan, Nordmannagatan och
Postgérdsgatan for att skapa en siker trafikled genom hela Farabergets omrade. Léngs
genomfartsgatan och genom bostadsomradet skapas flertalet nya géng- och cykelvigar, som
framjar héllbara transportalternativ och underléttar for de boende att ta sig till de mer centrala
delarna av Falkdping pa ett hallbart sitt. Att detaljplanen mojliggor for cirka 250 bostader dkar
dven kundunderlaget for att kunna forsorja denna del av staden med kollektivtrafik. Att
mojliggora kollektivtrafik genom Féarabergets omrade skulle gynna stadsutvecklingen och
framja valet av héllbara transporter.

Planen har utgatt fran barnperspektivet nér skolans placering bestimdes och detta har varit en
styrande utgangspunkt for utformningen av hela omradet. Skolan har placerats i direkt
anslutning till Farabergets park och kulle for att barnen och verksamheten létt ska kunna besdka
dessa. Placeringen av skolan ger barnen en naturnira miljo och ytterligare mojlighet till lek och
rekreation i sin vardag. For att planen ska mojliggdra en god utemiljo for barnen har dven
bebyggelsen kring skolan anpassats, sa att den inte skuggar skolfastigheten i ndgon stor
utstrackning. Sammantaget gors bedomningen att planen forhaller sig till barnkonventionen och
har en positiv inverkan pa den sociala strukturen i ndromrédet.
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2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Stenmurar

Inom planomradet finns flertalet stenmurar som omfattas av det generella biotopskyddet da de
angransar till jordbruksmark. Stenmurarna dr sammanlagt cirka 770 meter langa. Nedan visas
vilka stenmurar som finns inom respektive utanfor planomradet.

7N i )

Il Stenmur inom planomradet
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Figur 32 visar vilka stenmurar som finns inom respektive utanfér planomradet som dr markerat med
svart.
Alléer

I den nordvistra delen av planomradet finns en allé om sju asktrdd som é&r placerade med
ojdmna avstand i ett 6ppet landskap. Av de sju trdden har tva trdd bedomts vara helt doda, tvé
trdd ndstan vara doda samt ett trdd har bedomts vara stressad till f61jd av tidig hostfargning. De
trdd som dr doda beddms vara smittade av askskottssjukan medan det inte varit mojligt att
faststélla att det stressade tradet har askskottsjuka. Da traden i allén miter minst 20 cm i
diameter i brosthdjd omfattas de av det generella biotopskyddet.
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-

Figur 33 visar en bild pa allén.

Damm och dike
I den nordvistra delen av planomradet finns en gammal branddamm med 6versvimningszoner.
Dammen é&r cirka 200 kvadratmeter stor med steniga och flikiga kanter. Dammen omfattas av
det generella biotopskyddet d& den angrénsar till jordbruksmark. I dammen véxer mannagrés,
andmat och vattenmoja. I kanterna vixer mandelblom, ogrdsmaskrosor, dlgort, faltveronika och
majsmorblomma. Biotopen dr 1amplig for grod- och kréldjur, och groddjursyngel har patriffats i
dammen under den genomf6rda naturvirdesinventeringen. Dammen har klassats med
naturvardesklass 3, ett patagligt artvarde och ett visst biotopvarde enligt
naturvirdesinventeringen.

VAN

Figur 34 visar en bild p& smavattnet.
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I anslutning till dammen finns dven ett mindre dike som omfattas av det generella biotopskyddet
da det angransar till jordbruksmark. Diket &r cirka 40 meter langt och rinner véster ut fran
dammen.

Skyddade arter

Inom planomradet har grodyngel patréiffats i dammen. Alla groddjur ar fridlysta.

Jordbruksmark

Inom planomrédet finns cirka 8,15 hektar jordbruksmark som inte &r planlagd sedan tidigare.
Enligt Lénsstyrelsen Vistra Gotalands Léns karttjanst, omfattas omradet av ett ’Regionalt
vardefullt odlingslandskap’.

Hela Férabergets omrade enligt avgransningen i planprogrammet, &r omringat av villor i véster
och soder, industritomter i véster och Oster, samt vig 184 (Skaravdgen) i norr och vig 46
(Skdvdevégen) i dster. Mitt i omréadet ligger Farabergets kulle som upptar cirka 8 hektar. Att
omradet avgrinsas av befintliga strukturer gor att jordbruksmarken inte 4r sammanhéngande
med andra storre produktionsarealer.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns ingen kénd fornldmning. Kring planomradet finns dédremot tvé kénda
fornldamningar. Den ena &r en stenséttning som finns uppe pa Farabergets kulle, cirka 140 meter
ifrén planomradet och den andra &r en stenkammargrav som ligger bredvid Tastorp Lilla
Sikagarden drygt 120 meter frén planomradet.

I samband med planprogrammet genomfordes en arkeologisk utredning inom hela Farabergets
omrade och resultatet visade inga nya/tidigare okénda fornldmningar (se bilagan Arkeologisk

rapport).
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Figur 35 visar fornlamningarna i nirheten av planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Stenmurar

Vid genomférandet av detaljplanen ska de flesta stenmurarna skyddas och bevaras i sitt
ursprungliga lage, da de ar viktiga biotoper, samtidigt som de bidrar med sévil estetiska som
kulturhistoriska varden i omradet. Nagra gator och gang- och cykelvégar behdver daremot korsa
stenmurarna och vissa 0ppningar i dem ar darfér nddvéindiga. Sammanlagt &r det sju dppningar
som behdvs for gatornas och ging- och cykelvigarnas funktion och det innebér att totalt cirka
130 meter stenmur behover tas bort och flyttas.

Dispens for flytten av stenmurarna har sokts hos lansstyrelsen innan antagandet av planen.

Pé figur 36 nedan visas vilka stenmurar som behover tas bort och flyttas samt vilka som
skyddas i planen, alternativt bedoms bevaras da de &r inom allménplats.
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[l stenmur bevaras

Bl stenmur behéver flyttas

Stenmur utanfér planomradet

Figur 36 visar vilka stenmurar som bevaras i sitt ursprungliga lage oc
flyttas.

h vilka som behéver tas bort och

Damm och dike

Dammen och det befintliga diket planldggs inom ett naturomrade for att kunna finnas kvar.
Dammen har skyddats med en bestimmelse om att den ska bevaras. Vid genomforandet av
detaljplanen kommer mer hardgjorda ytor att skapas vilket kan dka tillrinningen i diket och
dammen. Den storsta méngden dagvatten kommer ddremot att ledas forbi omradet, enligt det
som presenteras nedan under kapitel 2.7 Teknisk férsorjning - Dagvatten, varfor tillrinningen till
det aktuella diket och dammen inte férmodas bli stor.

Alléer

Vid genomforandet av detaljplanen planteras en ny allé lings genomfartsgatan. Allén kommer
fungera som en spridningskorridor for vixt- och djurliv.

Den befintliga allén i den nordvéstra delen av planomradet skyddas inte av planen. Detta da den
omfattas av det generella biotopskyddet och dr beldgen inom naturomradet. Om en atgérd
behover genomforas pa allén eller inom ett avstand pa 15 ganger stamradien fran allén, sé ska
dispens sokas hos lénsstyrelsen. Trdden kan komma att utgora risk i framtiden och kan behdva
tas ner till foljd av detta. I och med alléns placering inom natur bedéms triden dock kunna st
kvar och fortsatt utgdra boplats for flertalet arter.

Skyddade arter

Vid genomforandet av detaljplanen skyddas dammen och kring vattnet planldggs ett storre
naturomrade dir det fortsatt finns mdojlighet for groddjuren att leva. Kring dammen ska en del
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av stenmurarna som behover flyttas, byggas upp. Detta bidrar till att det skapas
overvintringsplatser for groddjuren i ndromradet vilket forhoppningsvis gor att groddjuren
fortsattningsvis kan leva och fordka sig inom naturomradet. Att stenmurarna flyttas hit innebar
alltsa att det kan komma att bli en positiv inverkan pé faunan kopplad till dammen vilket &r att
se som en foljd av ett forverkligande av detaljplanen.

Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Enligt miljobalken far brukningsvird
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att
tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Det finns ingen tydlig
definition pa vad som riknas som brukningsvérd jordbruksmark och inte heller vad som riaknas
som ett vasentligt samhéllsintresse, det ar upp till kommunen att viga allménna intressen mot
varandra.

Enligt Boverkets Bostadsmarknadsrapport (2017-2018) ligger Falkdping bland de 255
kommunerna som lider av underskott pa bostdder. Att mdjliggora for cirka 250 bostdder i direkt
anslutning till Falkopings titort bedoms dér av vara ett visentligt samhéllsintresse da det bidrar
till att minska bostadsbristen i kommun. Det bedoms dven vara ett visentligt samhéllsintresse da
hela kommunen gynnas av att titorterna utvecklas.

Alternativutredningen som genomforts har begrénsat lokaliseringsalternativ, for det tinkta
bostadsomradet, kring Falkopings tdtort. En av anledningarna till detta &r att Gversiktsplanens
utpekade utvecklingsomraden kring de mindre titorterna i kommunen ocksa bestar av
jordbruksmark, och miljoeffekterna for ianspraktagandet av jordbruksmarken blir dar med inte
mindre pa dessa platser. En annan anledning till att detta &r att det finns en storre efterfrdgan pa
bostider i Falkdpings titort 4n i de andra tdtorterna varpd kommunen bedémer det som ett storre
samhillsintresse att bygga bostédder i just Falkoping.

Vid framtagandet av 6versiktsplan 2017-2030, har Falkopings kommun strategiskt tittat pa
lokalisering av olika anvdndningsomraden i och kring de olika titorterna i kommunen.
Oversiktsplanen har pekat ut flera omraden kring Falkopings titort som #r limpliga for framtida
tatortsutbyggnad. I oversiktsplanen har de utpekade platsernas forutséttningar beskrivits och
utifrdn dessa har intentioner for de framtida detaljplanerna tagits fram. I
alternativredovisningen har tre omraden kring Falkopings tétort utretts for att se vilket som ar
mest lampligt for den typ av bostadsomrade som den aktuella detaljplanen tillater, med hénsyn
till skillnader i miljoeffekter.
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Figur 37 visar vilka omraden kring Falképings tatort som utretts for placering av bostadsomradet.

Det utpekade omradet vid Faraberget, alternativ 1, bestér i dagsldget av jordbruksmark och
omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Omrédet ar placerat i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och omgirdas av storre infrastrukturer. Detta gor att omradet ses som en naturlig del
av Falkdpings utveckling och som en del av fortitningen av staden. Att omradet avgriansas av
befintliga strukturer gor ocksé att jordbruksmarken inte 4r sammanhéngande med storre
produktionsarealer. Det finns ett planprogram for hela Faraberget, dér det tydligt framgar att
intentionen med omradet som helhet &r att skapa forutsittningar for en blandad
bostadsbebyggelse med service och métesplatser, ge mdjlighet till rekreation och att bevara och
ta hdnsyn till befintlig natur- och kulturmilj6. Hela Farabergets omrade skulle kunna omfatta ca
440-700 nya bostédder i en variation av friliggande villor, parhus och flerbostadshus.

I den sydostra delen av Falkopings titort, pa Ostra sidan av riksviag 46/47 ligger alternativ 2,
Agnestad. Omradet bestar av jordbruksmark och omfattas av riksintresset for kulturmiljovard.
Jordbruksmarken omgérdas inte av storre infrastrukturer och har stora sammanhingande
produktionsarealer. Intentionen med omradet r att skapa en bostadsbebyggelse som anpassas
och underordnas landskapsbilden och som vérnar och inforlivar befintlig kulturmiljo.
Intentionerna med omradet bor vara att genom bebyggelsestrukturen fortydliga siktlinjerna mot
Alleberg och knyta an till de befintliga rekreationsstrak som finns i omradet idag. I och med att
bebyggelsestrukturen ska samspela med kulturmiljon i omradet kommer bostadsomradet
troligen omfatta ganska stora gronytor och i viss mén glesare bebyggelse. Genom att peka ut
omradet for bostadsbebyggelse kan omréadet planldggas med mindre byggnadsvolymer och i en
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lagre skala an om omradet pekats ut for exempelvis handels- eller verksamhetsetablering. En
relativt gles bebyggelse som vérnar kulturmiljon skulle kunna bidra med att det uppfors ca 150
nya bostéder i framst friliggande villor.

Alternativ 2 anses vara ett sémre lokaliseringsalternativ &n alternativ 1, eftersom det paverkar
miljoeffekterna for ianspraktagandet av jordbruksmark i stérre utstrickning, dé ett omrade som
har stora sammanhéngande produktionsarealer skulle tas i ansprék. Alternativ 2 paverkar dven
riksintresset for kulturmiljon i stérre utstrdckning. Inom alternativ 2 &r det inte mojligt att
uppfylla syftet med detaljplanen, som &r att skapa en blandad bostadsbebyggelse med bade
villor och hogre flerbostadshus, vilket platsen inte tillater pa grund av de hdga
kulturmiljévirdena och de viktiga siktlinjerna mot Alleberg. Alternativ 2 anses inte heller
rymma mer an cirka 150 bostider, vilket medfor att stérre ytor jordbruksmark (4n vad som é&r
utpekat i OP) skulle behdva tas i ansprak for att uppna den méngd bostider som den aktuella
detaljplanen tillater, vilket medfor en storre paverkan pa miljon 4n alternativ 1.

I den Gstra delen av Falkdpings tétort ligger alternativ 3, Mdsseberg. Mosseberg ér det enda
omradet kring Falkopings tdtort som inte bestéar av jordbruksmark och har dérfor utretts som
lokaliseringsalternativ for bostadsomradet, trots att det inte ar utpekat i 6versiktsplanen for
framtida tatortsutveckling. P4 Mosseberg finns hdga natur- och friluftsvirden och manga
motionsspdr. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd, naturvard och friluftsliv. En
del av omradet ar dven ett utpekat naturreservat.

Alternativ 3 anses vara ett simre lokaliseringsalternativ &n alternativ 1, eftersom det patagligt
skulle skada riksintressena for naturvérd och friluftsliv och paverka den vérdefulla naturmiljon i
omradet. Det anses ocksa vara ett sdmre alternativ eftersom det paverkar kommuninvanarnas
mojlighet att nyttja Mdsseberg som ett rekreations- och friluftsomrade. Att exploatera
Mosseberg anses ha en storre paverkan pa miljon dn ianspraktagandet av jordbruksmarken i
alternativ 1.

Inom Falkdpings kommun finns férutom Mdsseberg, flera skogsomraden som med hinsyn till
ianspréktagande av jordbruksmark skulle tinkas mer l[dmpliga for placeringen av
bostadsomradet 4n alternativ 1. Dessa skogsomraden ligger dock mycket lédngre ifran
Falkopings tdtort och att placera ett bostadsomréade av denna typ och storlek inom négot annat
skogsomréade léngre ifran titorten, anses inte vara lampligt. Detta eftersom helt ny infrastruktur
behdver dras till ett omrade i skogen och den service som erbjuds i Falkdpings tétort inte langre
kommer kunna nyttjas pa ett lika effektivt sitt av de framtida boende i omrédet. Fran en allmén
synpunkt anses det vidsentliga samhillsintresset alltsa inte kunna tillgodoses pé ett
tillfredstéllande sétt genom att nadgot annat skogsomrade ldngre ifran Falkdpings tétort tas i
ansprék.
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Figur 38 visar vilka omraden i kommunen som bestar av jordbruks-/skogsmark och en radie pa 10 km
runt Falképings tatort.

Sammantaget gérs bedomningen att alternativ 1 dr det mest lampade for bostadsomradet da det
beddms ha mindre paverkan pa miljon &n Ovriga alternativ och for att omradet har béttre
forutséttningar for en titare blandbebyggelse. Trots att placeringen tar jordbruksmark i ansprak
finns inget battre alternativ for att uppna det vésentliga samhéllsintresset, pa ett fran allmén
synpunkt tillfredstillande sétt.

Fornlamningar

Den aktuella detaljplanen kommer inte ha ndgon paverkan pa fornldmningarna utanfér
planomradet. Om det vid eventuella markarbeten inom planomradet skulle pétraffas nagot
historiskt foremal (som tillkommit fore 1850) eller nagon fornldmning ska arbetet stoppas och
snarast anmalas till ldnsstyrelsen.
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2.7 Teknisk forsérjning
Férutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

FEAB och Skanova har i dagslaget ledningar som sticker sig 1angs planomréadets yttre delar.
Det finns idag inte tillrackligt med ledningskapacitet for att forsorja det nya bostadsomradet
med el, virme och elektroniska kommunikationer.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten. Det
finns dock idag inga ledningar inom planomradet. Det bedéms dock finnas god
ledningskapacitet i nétet intill planomradet.

Dagvatten

Inom planomradet forekommer idag till storre del ickehdrdgjorda ytor i form av jordbruksmark.
Detta mdjliggora for att mindre omfattande regnméangder infiltreras, alternativt ansamlas och
avdunstar, lokalt inom planomradet. Jordbruksdriften innebér dven att det kan forekomma
overgddning som paverkar dagvattnet avseende kvalitet. Vid storre regn nir markens
infiltrationskapacitet dverstigs leds dagvatten via 6ppna diken och dagvattenledningar, som
byggts som en foljd av tidigare antagna detaljplaner, till en for planprogramsomradet lokal
lagpunktssvacka dar den fore detta Lilla Sikagarden ldg. Fran denna svacka leds dagvatten
vidare till Brogérdets dagvattendamm nordviast om farabergsomradet. Brogédrdets damm &r
byggd som en forebyggande atgérd infor exploatering av hela farabergsomradet och har god
kapacitet da det endast 4r delar av planprogramsomradet som hitintills
exploaterats/detaljplanelagts. Fran Brogirdets damm kommer regnvattnet att transporteras
vidare mot Hormborgasjon via Marjarps dagvattendamm, Markabéacken och Slafsan. Slafsan och
Hornborgasjon omfattas av miljokvalitetstatus for ytvatten medan det inte finns nagra
statusklassningar for Markabédcken. Bade Slafsan och Hornborgasjon ér statusklassade till
”mattlig ekologisk status” och “uppnar ej god kemisk status™.

Det aktuella omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar
att kommunen ansvarar for hantering av dagvatten inom planomradet.
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Figur 39 visar den befintliga dagvattenhanteringen inom Farabergets omrade.

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brandvatten inom det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvéndande av ett sa kallat
konventionellt system for brandposter bor avstdndet mellan brandposter maximalt vara 150
meter men kan inom tétort uppga till maximalt 500 meter beroende pé behov av vattentillgang.
Avstand mellan brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad med Samhéillsskydd
Mellersta Skaraborg (SMS).

Inom planomradet finns i dagsliget inga brandposter, det finns dock brandposter i nira
anslutning till planomradet. Inom planomradets nordvistra del finns en gammal branddamm.

Avfall

Marken inom planomradet anviands for jordbruksverksamhet och det finns 1 dagslaget inget
behov av avfallshantering.

Post

Marken inom planomradet anvands for jordbruksverksamhet och har i dagslaget ingen
posthantering.
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Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Vid genomforandet av detaljplanen kommer den nya bebyggelsen anslutas till FEAB:s elnit.
Elforsorjning kommer att ske med utgéng fran den nya tekniska anldggningen som placeras
intill gatan i den sydostra delen av planomréadet. Fjarrvirme och fiber kan komma att dras inom
omradet.

Dagvatten

I samband med att planforslaget forverkligas kommer jordbruksdriften att forsvinna och marken
kommer istillet anvindas for bebyggelse. Det innebér att marken som idag dr genomslépplig till
stor del kommer att hardgoras av byggnader, vigar med mera. All mark tillats inte hardgdras till
foljd av att det i planforslaget har avsatts mark for natur- och parkdndamal som till storsta del
inte kommer hardgoras. Inom kvartersmark regleras ocksa att max 50% fér hardgoras vilket
bevarar viss gronska samt mdjliggor att marken fortsatt kommer vara genomslipplig for
dagvatten. I samband med att mark hardgors kommer stérre méngder dagvatten behova hanteras
som inte infiltreras eller avdunstar lokalt. I och med att planomradet ligger som tidigare nimnt
inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvattenhantering har kommunen ansvar for
omhéndertagande av dagvatten.

Kommunens VA-avdelning har i tidigare dagvattenutredning for Farabergsomradet aktualiserat
behovet av en dagvattendamm i nérheten av det aktuella planomrédet. Denna damm kommer att
uppforas nordvést om det aktuella planomridet i ndstkommande etapp for Farabergsomradet.
Etappen detaljplan for Tastorp 7:7 — Lilla Sikagdrden har kommunen for avsikt att anta inom
kort dir dammen omfattas. Denna damm kommer utformas i proportion till tillrinningsomradet
samt ska hantera dagvatten fran bland annat det aktuella planomrédet. Innan det att den ténkt
dammen uppforas kommer potentiellt en viss méngd vatten ansamlas, likt idag, i den
lagpunktssvacka som finns invid den fore detta Lilla Sikagarden. D4 en vattenansamling i denna
lagpunkt inte utgor nadgon fara for manniskors liv och hélsa samt d& svackan ér obebyggd och i
kommunens 4go beddms detta vara godtagbart. Majoriteten av dagvattnet som uppstar inom
planomradet kommer dock fortsatt ledas likt idag mot Brogédrdetsdamm och dérifrdn vidare mot
Hornborgasjon.

Brogérdetsdamm ar en damm som byggdes i1 forebyggande syfte for att hantera dagvatten fran
hela planprogramsomréadet. Dé endast delar av planprogramsomradet har planlagts/forverkligats
finns det ett kvantitativt kapacitetsverskott i denna damm. Overskottet motsvarar i princip den
méngd dagvatten som beddms uppsté inom planomréadet vid ett 100-arsregn, vilket ar ett kraftigt
skyfall. Kommunens bedomning &r séledes att det finns kapacitet i det befintliga systemet for att
omhénderta kvantiteten dagvatten som uppstar fran det aktuella planomradet oavsett om den
tankta dagvattendammen i ndstkommande etapp uppfors eller ej.

Da recipienterna nedstrdms omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten har kommunens
grundforutsittning for exploateringen varit att inte forsdmra vardena. Slafsan 4r den forsta
recipient i dagvattenledet som omfattas och har statusklassats till ”mattlig ekologisk status” och
“uppnar ej god kemisk status”. Det innebir att dessa statusklassningar inte far forsdmras, eller
paverkas pa sadant sétt att det blir omojligt att uppna goda klassningar. Det dagvatten som
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kommer uppsta inom planomrédet beddms generellt sett innehélla 1dga méngder féroreningar,
det vill sdga god dagvattenkvalité. Bostdder, centrum och skola som &r de priméra
anvandningarna bedoms inte medfora nadgra ndmnvérda fororeningshalter som kommer foras
med i dagvattnet. Inom planomradet kommer det finnas ett antal gator som dock kan medfora
vissa former av fororeningar kopplade till de fordon som kommer anvidnda gatorna. Gatorna &r
frimst avsedda for den lagintensiva trafik som bedoms uppsta kopplat till den
bostadsbebyggelse som foreslas inom omréadet. De potentiella fororeningar som beddms uppsta
frén trafiken kommer hanteras genom 6ppna diken och i den serie dammar (dér sedimentering
kommer ske) som redan idag finns innan dagvattnet nar Slafsan. Sedimenteringen och
fordréjningen som kommer ske bedéms ta hand om féroreningarna som uppstér varpa
miljokvalitetsnormen inte forsdmras. Att dagvatten renas och att jordbruksdriften, och
overgddningen dérifran, forsvinner bedoms vara positivt for statusklassningen av Slafsan saval
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Figur 41 visar hur ett 100-arsregn hanteras (utan att den tiankta dagvattendammen i nista etapp
uppforts) samt vilka omraden som potentiellt blir dversvimmade till f5ljd av ett férverkligande av
detaljplanen. Notera att de tinkta gatorna inom omradet, dir skyfall kommer avledas, inte 4r med i
modelleringen varpa avrinningslinjen (inom planomradet) kommer féréndras i samband med att
kommunen bygger ut den allminna platsen.

Dricksvatten & spillvatten

De nya bostidderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitverket. Vid genomforandet av detaljplanen ska dricks-, och spillvattenhantering ske
enligt kommunala regler. Spillvatten fran nya byggnationer kommer att hamna i kommunala
spillvattenledningar och ledas till det kommunala reningsverket.

Brand & sliackvatten

Vid genomforandet av detaljplanen behdver brandposter tillkomma inom planomradet. Exakt
placering av brandposter gors i samband med projektering av vatten- och avloppsledningar,
efter att detaljplanen antagits. Sprinkleranléiggningar kan bli aktuella for verksamheter eller
flerbostadshus inom planomradet. Sprinkleranldggningar dr exempel pa konsekvensmildrande
atgérder vid brand. Det finns olika sorters sprinkleranléggningar som stéller olika krav pa
anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Falkdpings kommun har tagit fram
regler for anslutning av brandvattenanldggningar (sprinkler) inom kvartersmark pa det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Vid uppforande av sprinkleranlaggning ska dessa foljas.
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Avfall

Vid genomforandet av planen ska avfallshantering ske enligt kommunens avfallsplan.
Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS) ansvarar for hushllsavfall. Hur avfallshantering ska
16sas pa respektive fastighet inom planomréadet ska avgoras i samrad med AOS.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske antingen genom att postlddor placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omrédet eller genom att varje enskild fastighetsdgare uppfor sin egen
postldda inom fastigheten. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas,
samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador, sker vid genomforandet av
detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Marken inom planomradet anviands i dagsldget for jordbruksverksamhet. I ndromradet finns en
del offentlig service, ett demensboende cirka 50 meter fran planomradet och en forskola cirka

500 meter ifrin planomréidet. Nérmsta grundskola dr Dotorpsskolan eller Attagérdsskolan som
bada ligger cirka 950 meter fran planomradet. Gymnasieskolan ligger cirka 1,3 kilometer fran

planomradet.

Oster om omradet finns ett mindre industriomride och cirka 500 meter ifrén planomradet finns
en drivmedelsstation. Den ndrmsta livsmedelsaffaren ligger cirka 1,4 kilometer bort i stadsdelen
Ranten.

Planférslag & konsekvenser

Vid genomférandet av detaljplanen kommer jordbruksverksamheten att forsvinna och erséttas
med bostédder, centrum och skola. Planen mojliggdr for centrumverksamheter i entréplan inom
delar av planomrédet. Detta gor det mojligt for exempelvis restauranger, detaljhandel,
samlingslokaler eller mindre vardinréttningar att etablera sig pa platsen vilket skulle 6ka den
kommersiella servicen och tillskapa mdtesplatser.

Vid genomférandet av detaljplanen skapas dven offentlig service i form av skola. Sammantaget
anses detaljplanen ha en positiv inverkan pa den offentliga och kommersiella servicen i
omradet, vilket bidrar till en hallbar och funktionsblandad stadsutveckling.
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2.9 Hilsa & sidkerhet

Férutsattningar

Geoteknik

En &versiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts inom hela Féarabergets omrade i
samband med planprogrammet. Utférda undersdkningar visar att jordprofilen till stora delar
bestér av fast lera eller lermorén under ett ytligt mulljordslager. I delar av programomradet
forekommer négra decimeter siltig sand och finsand mellan mulljord och lermorén. I vrigt har
ett lager med fast lagrad stenig/grusig morén konstaterats. Leran och lermoranen har en medium
hog till extremt hog odrinerad skjuvhallfasthet. Friktionsjorden som pétraffats de oversta 0,5-
1,5 m har visat pa en mycket 14g relativ fasthet i ndgra av punkterna, se PM Geoteknik och
Markteknisk undersékningsrapport.

Radon

Radonhalter inom omradet har inte undersokts i samband med den dversiktliga geotekniska
undersokningen. Bergrundskartan for Skaraborgs 1dn visar att planomradet ligger inom ett
omrade med alunskiffer, vilket generellt innebér att det finns en risk for hoga radonhalter.
Lokalt kan dock stora variationer forekomma.

Oversvimningsrisk
Risken for 6versvimning inom planomradet bedoms som lag eftersom det inte finns nigra
instdngda omraden och vattnet till stora delar kan infiltreras i marken da den inte &r hérdgjord.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Den genomforda geotekniska utredningen visar att problem med stabilitet inte forvantas inom
omradet, se PM Geoteknik och Markteknisk undersokningsrapport.

Buller

Trafikbuller:

Vid framtagandet av detaljplanen har en bullerutredning arbetats fram, se Trafik- och
bullerutredning Fdraberget Falkoping, for att ta reda pa om kvartersmarken inom planomréadet
utsétts for storande bullernivéer eller inte. Bullerberdkningarna har utgatt fran de trafikfloden
som erhalls vid en utbyggnad av hela Férabergets omrade ar 2040.

I Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader har riktlinjer faststéllts till 60
decibel ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, 50 decibel ekvivalent ljudniva samt
en maximal ljudnivd om 70 decibel vid bostadens uteplats. Figuren nedan illustrerar géllande
riktlinjer for buller fran trafik vid bostadsbebyggelse.

Bostad Fasad Bostad Uteplats Bostad Uteplats
Fasad (Leq**") Fasad (Leq**") Fasad (Lmax)
Buller fran trafik 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Figur 42 visar gillande riktlinjer fér trafikbuller vid bostadsbebyggelse.
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Resultatet av bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad, underskrider
gransvirdet 60 dBA vid alla bostadsfasader i samtliga kvarter inom planomradet, se figur 42
nedan.

Beraknade ljudnivaer for
trafikprognoser 2040
Kumulativ dygnsekvivalent fudniva.

Ljudutbredningen ar beraknad 1.5 m
Gver mark och inkluderar 1 fasadreflexer.

Fasadpunkterna &r berdknade som
frifaltsvarden.

BerSknad av:
Christian Héglund
Beraknade ljudnivéer i 5 dB intervall

> s5aB1A)
> 50 dBIA)

Datum:
| 2020-02-27

 —

= > 55 dBiA)
[ > sodB(A)
[ > ss aBia)
I - 70 dBiA)
B - 75 aBiA)
> 80 dB(A)

[ Building
& Building Evaluation
[ Calculation Area

Marr:

1:2520 @

Resultatet av bullerutredningen visar dven att gransvardena for uteplats intill huskroppen pa 50
dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva kan uppnds vid alla bostadshus, dock
inte pa alla sidor pa husen, vilket kan ses nedan. Uteplatser kan placeras pa motsatt sida till
vagen for att uppna riktvardena.

Figur 43 visar de ekvivalenta ljudnivaerna berdknade fér trafikprognoser 204o0.
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Figur 44 visar de maximala ljudnivierna beriknade fér trafikprognoser ar 2040.

Verksamhetsbuller:

Oster om planomradet utmed riksvig 46 finns ett antal verksamheter. Verksamheterna generar
buller under arbetstid och dven andra tider pa dygnet. Buller fran verksamheterna utgérs dels av
lastbilstrafik och dels av verksamheternas aktiviteter: Till exempel omlastning av lastvéxlare
och liftdumpers, omlastning avfall, containeruppstéllning, jord-/grushantering. I maj 2016
genomfordes en sirskild bullerutredning i samband med framtagandet av detaljplanen for
Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 1). Utredningens mal var att utreda verksamheternas paverkan pa
bostdder och demenscentret. Utredningen visar att Naturvardsverkets riktvirden for dag och
nattid uppfylls 1 alla métpunkter vid maéttillféllena. Det bedoms inte att forutséttningar inom
industriomradet betydligt har fordndrats efter genomforandet av denna utredning, se PM
Industribuller.

Verksamheter som dr omgivningspéaverkande ska ha miljotillstiand som reglerar bullernivaer,
varfor de nya bostdderna inom planomrédet inte bedoms paverkas ndmnvért av nya
industrier/verksamheter som etablerar sig kring omradet i framtiden.

Flygbuller:

Cirka 300 meter dster om planomradet ligger Falkopings flygplats. Ar 2005 genomfordes en
bullermétning i ett antal punkter runt om flygplatsen. Den ekvivalenta ljudnivan i alla
punkterna, forutom Nolgéarden som ligger cirka 200 meter dster om flygplatsen, var under 55
dB(A). Sikagarden som ligger cirka 200 meter norr om byggnaderna pa flygplatsen, hade en
ekvivalent bullernivé pa 38 dB(A). Det ska ndmnas att flygplatsen anvindes av Kinnarps AB
jetplan nér méatningen gjordes. Kinnarps slutade flyga med sitt jetplan for cirka 9 ar sedan.
Dessutom har antalet flygrorelser minskat efter den tiden, sa att det idag finns cirka 2 700 LTO
(Landing and Take off) per ar, varav cirka 1 110 LTO hor till segelflygplan som inte bullrar
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namnvart. Enligt beslut fran Miljodomstolen vid Véanersborgs tingsritt finns det vissa villkor

som ska uppfyllas av flygplatsverksamheten. Beslutet avser exempelvis antal flygrorelser och
vissa tidsbegransningar for flygningar, se Kungorelsen frdn Miljédomstolen. Bland annat star
det att ”start och landning fér inte ske med trafikvarv 6ver Falkopings tétort”.

Ar 2005 utfordes en bullerberiikning for maximala bullernivéer. Berikningen testades senare
med hjélp av ett testflyg (modell N18HJ). Testflyget visade att bullerberdkningen stimmer bra
med verkligheten. Enligt berdkningen inom omradet for Faraberget Gverstiger de maximala
bullernivaerna inte riktviardena. De maximala bullernivaerna inom omradet 1ag pa cirka 60
dB(A) enligt berdkningen. Med tanke pa ovanstadende information bedoms flygtrafiken inte
medfora hoga bullernivéer for bostdderna.

Vibrationer

I ndrheten av exempelvis en vig eller jarnvag kan vibrationer fran trafiken utgora en oldgenhet
for boende och de som vistas i lokaler intill transportlederna.

Farligt gods

Riksvég 46, cirka 170 meter véster om planomradet, och ldnsvidg 184, 120 meter norr om
planomradet, dr bada priméarleder for transport av farligt gods. Riskhanteringsprocessen beaktas
vid all nybyggnation inom 150 meters avstind ifran en transportled med farligt gods. Detta i
enlighet med riskpolicy framtagen av Lénsstyrelserna i Skéne, Stockholm och Vistra Gotaland.

Markf6éroreningar

Ingen markteknisk miljdundersdkning har genomforts inom planomrédet till f61jd av att det inte
beddms finnas ett behov av detta. det finns inga kidnda data som pekar pé att tidigare
markanvindningar inom planomrédet fororenat marken ndmnvért. Marken har historiskt anvénts
for jordbruksidndamal vilket inte bedoms ha fororenat marken.

Om eventuella fororeningar patraffas vid mark- och schaktarbeten ska arbetet omedelbart
stoppas och meddelas till Miljésamverkan &stra Skaraborg (MOS).

Lukt & luftféroreningar

Luftkvaliteten bedoms som god inom planomrédet trots att planomradet och stora delar av hela
Férabergets omrade idag anvédnds for jordbruksverksamhet, vilket innebér att marken kan
utséttas for gddsling. Godslingen kan orsaka en obehaglig lukt for ndrboende under vissa
perioder. Verksamheter dster om planomradet skapar inte nagon lukt eller luftférorening som
kan vara storande for ndrboende. Om det etableras en industri som orsakar nagon lukt- eller
luftfororening ska verksamheten ha miljotillstdnd.

Intill och inom planomradet forekommer idag djurhéllning.

Flyg

Till storre flygplatser (instrumentflygplatser) finns det ett omrade, som benimns MSA-omréde,
som utgors av en radie om 55 km. Detta omrade dr sedan indelat i fyra delar (kvadranter). Inom
vardera av dessa fyra delar finns det sedan en lagsta tilldten flyghdjd som beror av det hogsta
flyghindret (byggnad eller annat objekt). Aktuellt planomrade innefattas av MSA-omrade for
Jonkdpings flygplats. Jonkopings flygplats ér utpekad som riksintresseflygplats.
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I nérheten finns dven Falkopings flygplats. Flygplatsen dr mindre och &r inte klassad som
instrumentflygplats varpa den inte omfattas av MSA-omrade. Falkopings flygplats omfattas
istéllet av Transportstyrelsens foreskrift TSFS 2019:26 som anger den hinderbegransande ytan.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Problem med stabilitet férvéntas inte inom omréadet. De geotekniska forhallandena dr sédana att
de ej hindrar eller ger allvarliga restriktioner vid genomforandet av forslagen exploatering inom
planprogramsomrédet.

Den geotekniska undersdkningen visar att litta byggnader, i 1-2 vaningar, beddms kunna
grundldggas ytligt pa plattor pa naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning, sedan allt
organiskt material (mullhaltiga jordlager) urschaktats. For tyngre byggnader kan det bli aktuellt
med utskiftning av 16sare jordarter i ytan ner till mellan 0,5 och 1,5 m djup med hénsyn till
sattningsproblematik samt barighet.

Fyllning under ytligt grundlagd byggnad ska utforas enligt Anldggnings AMA 10. Ledningar
kan grundléggas pé ledningsbadd i den naturligt forekommande jorden. All grundlédggning ska
utforas frostfritt och vildrianerad. Overbyggnad for hardgjorda ytor foreslar dimensioneras for
siltig lera/ lermoran, materialtyp SA och tjilfarlighetsklass 4 enligt AMA Anldggning 10.

Det ska beaktas att belastningsokning som ger upphov till sdttningar kan forutom belastning
frén byggnad dven utgdras av fyllning och/eller orsakas av grundvattensédnkning. Exempelvis
ger 1 meters grundvattensénkning upphov till en motsvarande belastningsokning pa 10 kPa.

Radon

Vid genomférandet av detaljplanen ska byggnader uppforas radonsikert pa
grund av risken for hoga radonhalter inom omradet. Radon regleras dven enligt BBR.

Oversvimningsrisk

Vid genomférandet av detaljplanen kommer ytor att hardgoras vilket medfor att storre méngder
dagvatten inte kan infiltreras i marken och maste hanteras. Eftersom det inte finns nagra
instingda omraden inom planomradet och allt dagvatten kommer att ledas ner till en ldgpunkt,
som finns nordvidst om planomrédet, gors beddmningen att risken for oversvimning
fortsattningsvis r lag inom planomradet. Hantering av dagvatten sam skyfall presenteras vidare
under kapitel 2.7 Teknisk férsorjning — Dagvatten samt i PM Dagvatten.

Ras-, skred- & erosionsrisk

De naturligt lagrade jordarna med siltinnehall ar i vattenmattat tillstdnd kénsliga for
flytjordsbildning. Vid schaktarbeten under nederbordsrika- och sndsméltningsperioder ska
flytjordsproblematiken beaktas. Flertalet sonderingar har stoppat mot sten eller block inom
omradet. Risk finns ddrmed att sten och block kommer att pétriffas i samband med schakt.
Schakt ska utforas med betryggande sdkerhet mot ras och skred i alla arbetsskeden.
Slantlutningen anpassas till jordens héllfasthet/friktionsvinkel, aktuella grundvattenforhéllanden
och forekommande belastningar. Schakt ska utforas sa att inte skadliga deformationer uppstér i
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eventuellt intilliggande anldggningar och ledningar, se vidare Arbetsmiljoverket/Statens
geotekniska instituts handbok ’Schakta sakert”.

Buller

Den genomforda trafikbullerutredningen visar att trafikbuller som omradet blir utsatt for vid full
utbyggnad av Féraberget prognosaret 2040, inte 6verskrider riktvirdena vid fasad. Riktvirdena
for uteplats uppnés pa samtliga bostadshus. Riktvardet uppnés dock inte pé alla sidor av
byggnaderna varfor detaljplanen reglerar att varje bostadsfastighet ska anordna minst en uteplats
pa tyst sida.

Vibrationer

Eftersom planomrédet dr beldget som nirmast cirka 120 meter ifran 14nsvdg 184 och 170 meter
riksvidg 46, bedoms oldgenheter i form av vibrationer inte uppsta inom planomradet. Det finns
inga andra kéllor till buller i planomradets nirhet.

Vid genomforandet av detaljplanen skapas nya gator inom planomrédet. Trafiken som férmodas
fardas pa dessa gator bedoms inte ge upphov till en sddan vibrationsniva att det kan paverka
kvartersmarken inom planomrédet.

Farligt gods

Vid genomforandet av detaljplanen kommer all nybyggnation ske som nirmast cirka 250 meter
frén riksvég 46 och cirka 270 meter fran ldnsvéig 184. Avstanden till den nya bebyggelsen fran
vigarna r sé pass langt att ingen risk for olyckor med farligt gods foreligger.

Markféroreningar

D4 lantbruket som férekommit inom planomradet inte beddms ha férorenat marken har inga
atgérder vidtagits. Kommunens bedomning &r att det inte finns fog for att misstéinka
fororeningar inom planomradet, upptéicks fororeningar motférmodan ska arbetet avbrytas och
Miljosamverkan dstra Skaraborg (MOS) kontaktas.

Detaljplanen medger endast markanvindningar som inte bedoms ge upphov till betydande
markfororeningar.

Lukt & luftféroreningar

Vid genomforandet av detaljplanen far omradet en dndrad anvéndning fran jordbruksverksamhet
till bostéder, centrum, skola, natur, park och gata. Den nya bebyggelsen kommer att ligga intill
jordbruksmark fram till dess att hela Férabergets omrade ér utbyggt. Lukter frén
jordbruksverksamheten skulle kunna innebéra en oldgenhet for det nya omrédet men
beddmningen ir att den inte kommer vara visentlig. Andringen for dven med sig att trafiken
okar inom omradet och saledes dven luftféroreningarna. Okningen av luftféroreningar bedoms
dock inte bli ndmnvard eftersom de formodade trafikflodena pa gatorna i omradet &r laga.

Djurhallningen inom planomradet beddms upphora till f61jd av att omradet exploateras. Den
djurhéllning som fortsatt kommer ske norr om planomradet kan antas fortsitta inom en
begrinsad tid. Djurhéllningen kan ge upphov till allergiska reaktioner fér de som &r allergiska
mot djuren vilket kan spridas via luft inom ett begrénsat omrade. Djurhallningen kan lika sa
innebéra viss form av lukt samt forekomsten av flygfan. Néasta etapp for bostadsbebyggelse
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kommer till att bli norr om detta planomrade varpé djurhallning d& kommer upphora dven dér.
Den storre genomfartsgata som ar lokaliserad i norra delen av det aktuella planomradet utgér en
buffert mot platsen dér djurhallning forekommer varpa det inte bedoms uppstd nimnvérd
paverkan avseende allergener inom planomrédet.

Flyg

Det aktuella planomradet ar lokaliserat i utkanten av MSA-omradet for Jonkopings flygplats.
Den aktuella byggnationens som tillats i enlighet med planen kommer inte vara hogre én
befintliga byggnader i Falkopings titort varpa det inte bedoms vara ett problem att bebygga
planomradet med avseende pa MSA-omradet. Under samradstiden genomforde éven
Luftfartsverket en CNS-analys av omrédet utan erinran.

Ett forverkligande av detaljplanen bedoms inte paverkas av, eller paverka, Falkopings flygplats.
Mellan landningsbanan och planomradet &r det cirka 375 meter och till ndrmsta bebyggelse som
tillats uppforas inom planomradet &r det cirka 450 meter fran landningsbanan. I enlighet med
TSFS 2019:26 &r planomréadet utanfor den hinderbegriansade ytan (som bedomts vara 85 meter
mot planomradet) med god marginal. Det forekommer dven bebyggelse ndrmare flygplatsen
som dr att betrakta som viss form av buffert for paverkan fran flygplatsen. Med avseende pé
avstand till flygplatsen bedoms det inte foreligga risker inom planomradet som ar kopplade till
hantering av flygbrénsle och andra brandfarliga &mnen inom flygplatsomradet.

Ett forverkligande av aktuell detaljplan kommer vare sig paverkas av forhdjda risker frén
flygplatserna eller medfora inskrankningar pé den pégéende verksamheten pé de respektive
flygplatserna.
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2.10 Plankarta & planbestimm

Figur 45 visar plankartan.

Bostader

For andamalet bostdder dr det boendet som ska vara huvudsyfte med bebyggelsen och det ska
vara av varaktig karaktédr. Boende sker normalt med en familj eller hushéll per ldgenhet. Med
dndamalet bostdder menas dven bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad,
garage eller carport.

Detaljplanen har avsatt en yta pé cirka 45 900 kvadratmeter for bostadsandamal.

B Bostader

Inom anvéndningen B, &r alla typer av bostdder tillatet. Det kan exempelvis vara en- och
tvabostadshus eller flerbostadshus i form av villor, parhus, radhus, kedjehus eller ldgenhetshus.
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B.  Flerbostadshus

Inom anvéndningen B, &r endast flerbostadshus tillatet. Flerbostadshus har minst tre
bostadsldgenheter per fastighet och kan vara exempelvis ett ldgenhetshus eller en radhusldnga
som inte far vara avstyckade till enskilda fastigheter.

c Centrum

Centrum far endast forekomma i entréplan pd den hogre bostadsbebyggelsen ldngs
genomfartsgatan. Syftet med anvdndningen ir att mojliggdra for service och métesplatser 1 den
nya stadsdelen kring Féaraberget.

Med anvidndningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pé annat sdtt
vara latt att nd for manga ménniskor. Centrum &r en samlingsanvandning som é&r l[amplig att
anvinda dér syftet dr att det ska finnas en blandning av verksamheter. I centrum ingér en rad
olika verksamheter som ocksé kan &terfinnas i andra anvandningar. Dér ingér till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
hantverk och annan service. I anvindningen ingér dven byggnader for religiosa 4ndamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av
vard och hélsovard som vardcentral, hud- eller tandvérd.

- Skola

Planen har avsatt en yta péa cirka 6 550 kvadratmeter fér anvindningen skola. Med
anvéindningen skola avses alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. |
anvéndningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola,
universitet och évrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek,
personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingér i anvéndningen.

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for en skola till barnen, pé en central plats i den nya
stadsdelen kring Farabergets kulle.

B Tekniska anliggningar

Planbestdmmelsen tekniska anldggningar inrymmer omréden for tekniskt &andamal. Det kan
handla om anlédggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet,
tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, eller avlopp och avfall.

Planen har avsatt 350 kvadratmeter markyta for tekniska anldggningar och syftet med
bestdmmelsen dr i huvudsak att kunna forsorja det nya bostadsomradet med elektricitet.

PARK " park

Park &r en allmén plats och ett gronomrade som atminstone till viss del &r anlagd och kraver
skotsel. I bestimmelsen park innefattas savil gronytor, gdng- och cykelvégar, planteringar,
mindre lekplatser och bollplaner, scener och kiosker mm. Begreppet park forutsétter parkskotsel
efter ortens sed.

Planen har avsatt en total yta pé cirka 7 560 kvadratmeter for park. Syftet med parkomradena ar
att bidra med grona inslag och rekreation i omradet samt skapa ytor for hantering av dagvatten
och skyfall.
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NATUR Naturomrade

Natur dr en allmén plats och ett frivixande gron- eller skogsomrade som inte r anlagt och inte
skots mer én enligt skotselplan eller genom viss stddning. I anvindningen ingar &ven mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement fér naturomrédets anvéndning.
Det kan till exempel vara anlagda géngstigar, motionsslingor, gdng- och cykelvégar eller
utrymmen for omhéndertagande av dagvatten.

Planen har avsatt en yta pa cirka 8 150 kvadratmeter for natur. Naturmarken ska dels fungera
som ett skydd mellan industri och bostadsmark, men ocksé som ett skydd av de vérdefulla
naturvédrdena pa Férabergets kulle och kring dammen.

GATA Gata

En gata &r en allmén plats som dr avsedd for trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. En gata &r avsedd for alla slags trafikslag, bade fordonstrafik och géng- och
cykeltrafik.

Andamalet gata innebir att kommunen kan fatta beslut om bredd pa kérbanor/géng- och
cykelvigar, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegransningar,
plantering och belysning etc. Planen har avsatt en yta pa drygt 23 950 kvadratmeter for gata.
Syftet med gatan ar att forsorja den nya stadsdelen med trafik.

GANG, Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvigar dr en allmén plats som ér till for gang- och cykeltrafikanter. Bil-, lastbil-
och mopedtrafik ar inte tillaten. Ytan kan dock behdva anvéandas av utryckningsfordon sa som
polisbilar och ambulans. Planen har avsatt en yta pa cirka 1 900 kvadratmeter for gang- och
cykelvégar och de dras tvirs igenom omradet for att det ska vara gena och attraktiva att
anvénda.

Placering

p1 - Planen reglerar att huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns
alternativ sammanbyggas i fastighetsgrins. Komplementbyggnader, carport och garage ska
placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins alternativt ssmmanbyggas i fastighetsgrans.
Garage och carport ska placeras med en fri yta om minst 6 meter framfor porten. Anledningen
till detta &r att minst en parkeringsplats ska fa plats framfor garaget eller carporten pa den egna
fastigheten.

Nedan illustrerar nagra olika exempel pa tillatna placeringar inom bestimmelsen.
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Figur 46 visar nagra tillatna placeringar pa bebyggelsen inom placeringsbestimmelsen p..

p-- Planen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.
Komplementbyggnad, carport och garage ska placeras minst 1,5 meter frén fastighetsgréns.
Garage och carport ska placeras med en fri yta om minst 6 meter framfor porten. Anledningen
till detta &r att minst en parkeringsplats ska fa plats framfor garaget eller carporten pa den egna
fastigheten sé att Falkopings Parkeringspolicy och parkeringsnorm kan uppfyllas.

Placeringsbestdmmelsen p, innebér att det inte d&r mojligt att bygga samman byggnader i
fastighetsgréns och har anvénts inom ytan f6r B, = Flerbostadshus. Nedan visas ett exempel pa
tillaten placering inom bestimmelsen.

40 (4.0
40 |60 a 6.0 14.0
GATA

Figur 47 visar nagra tillatna placeringar pa bebyggelsen inom placeringsbestimmelsen po.
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Bebyggandets omfattning

Byggnadsarea &r den yta som en byggnad upptar pa marken. Pa en fastighet som ar 1 000
kvadratmeter stor med en exploateringsgrad pa 25 %, far byggnader (bade huvudbyggnad och
komplementbyggnader) uppforas med sammanlagt 250 kvadratmeter byggnadsarea. Hur
byggritten ska fordelas mellan huvudbyggnaden och komplementbyggnaderna, har inte
reglerats av planen.

e, — Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea &r 25 %.
e, — Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 30 %.

e; — Storsta exploatering dr 1 300 kvadratmeter byggnadsarea inom anvéndningsomrédet for
skola.

Anledningen till att planen reglerar olika exploateringsgrader inom omrédet ar for att mojliggora
en blandad bebyggelse. Skolan har reglerats sa att det ska finns mojligheter till en tillrdckligt
stor skolbyggnad och friyta for barnen.

Planen reglerar att marken som é&r prickmarkerad inte far bebyggas med byggnader.

Byggnadshdjd &r avstandet mellan markens medelniva till skdrningen mellan fasadplanet och ett
plan som med hogst 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Byggnadshojden
raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger ndrmre
allmén plats 4n sex meter ska byggnadshdjden réknas frén medelmarknivan pa den allménna
platsen invid tomten om det inte finns sérskilda skal att utgé fran annat. Nockhojden &r
avstindet fran marken till takets hogsta del.

Nockhdjd N M
N
Byggnadshéjd -\ X

Figur 48 visar pa skillnaden mellan byggnadshsjd och nockhsjd.

‘x Planen reglerar att bebyggelsen inom planomrédet far uppforas med en hogsta
byggnadshojd om 3, 7 respektive 8,5 meter dver marken, vilket motsvarar 1-2 véningshus.
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@ Inom tva kvarter tillats olika hojder beroende pa om marken bebyggs med en- och
tvabostadshus eller flerbostadshus. Vid byggnation av en- eller tvabostadshus inom dessa
kvarter géller en hogsta tillaten byggnadshdjd om 7,5 meter 6ver marken.

Inom tre kvarter reglerar detaljplanen att bebyggelsen inte far overstiga en viss
nockhdjd over angivet nollplan vid byggnation av flerbostadshus. Bestdimmelsen géller endast
for flerbostadshus. Nockhojderna regleras mellan +246 till +264 meter dver angivet nollplan
vilket kan motsvara fyra-, sex- eller attavaningshus. Anledningen till att planen reglerar detta, ar
for att sikerstilla att flerbostadshusen passar in i omradet och inte blir sd hoga att de stor
omkringliggande bebyggelse. Anledningen till att nockhdjden inte regleras till en hojd dver
marken, utan till en h6jd Sver angivet nollplan, ar for att fordndringar av marknivan inte ska
kunna orsaka mer skugga pa den omkringliggande bebyggelsen.

Utférande

Planen reglerar att killare inte far finnas, eftersom det inte beddmts vara lampligt pa platsen.
Det kan daremot vara mgjligt att uppfora en suterringvaning pé de fastigheter dar marken lutar
kraftigt.

Markens anordnande och vegetation

Planen har reglerat att hogst 50 procent av kvartersmarken per fastighet far hardgoras. Denna
bestdimmelse avser att sékerstilla att dagvatten kan infiltreras lokalt samt att gronska bevaras i
omradet.

Med hardgérning menas det att marken beldggs med nagon slags material som har en
avrinningskoefficient pa 0,7 eller hogre. Tabellen nedan kan anvédndas for att bedoma om ytan
ar hardgjord:

Tak 0,9
Betong- och asfaltyta, berg i dagen i stark lutning 0,8
Stensatt yta med grusfogar 0,7
Grusvag, starkt lutande bergigt parkomrade utan namnvard vegetation 0,4
Berg i dagen i inte alltfor stark lutning 0,3
Grusplan och grusad gang, obebyggd kvartersmark 0,2
Park med rik vegetation samt kuperad bergig skogsmark 0,1
Odlad mark, grasyta , angsmark m.m. 0-0,1
Flack tatbevuxen skogsmark 0-0,1

Figur 49 visar en tabell fér dimensionering av allminna avloppsledningar, Svenskt Vatten 2004. De
rédmarkerade rader ska raknas som hargjord yta.

Tabellen visar att vissa genomslédppliga beldggningar inom parkeringsytor och
stenfyllningsmagasin inte raknas som hardgjorda ytor. For att beddma om en markbeldggning
ska rdknas som héardgjord yta kan samrad goéras med kommunens vatten- och avloppsavdelning.
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Figur 5o visar ett antal exempel pa ytor som inte ska riknas som hardgjorda ytor.

n1 — Planen reglerar att stenmurarna inom kvartersmarken ska bevaras. Detta eftersom de har
kulturhistoriska viarden samtidigt som den bidrar med biologisk mangfald i omradet.

Nn»- Planen reglerar att stenmuren pa skolfastigheten ska bevaras, hogst 6 meter av stenmuren far
tas bort. Detta eftersom en 0ppning i stenmuren kan komma att behéva anordnas.

Stangsel och utfart

P o © 4 Planen reglerar att kdrbar forbindelse inte far finnas mellan kvartersmarken och den
tankta genomfartsgatan. Detta for att genomfartsgatan ska ha hog framkomlighet med fé in- och
utfarter.

Skydd mot stérningar

Planen reglerar att byggnader ska uppforas radonsdkert. Detta for att bergrundskartan for
Skaraborgs ldn visar att planomradet ligger inom omrade med alunskiffer, vilket generellt
innebdr att det finns en risk for hga radonhalter.

Planen reglerar att det inom omraden for bostadsdndamal ska finnas minst en uteplats per
fastighet vand mot tyst sida. Detta d& det framgér av bullerutredningen att riktvéirdena for buller
inte kan uppnés pa alla sidor av byggnaderna inom planomradet. Det innebér inte att fler
uteplatser uppfors mot bullerutsatt sida. Planbestimmelsen stéller krav pa att det ska finnas en
uteplats per fastighet, och inte en per bostad, varpa det for flerbostadshus racker med en
gemensam uteplats som finns pa tyst sida.
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Utformning av allmin plats

damm - Planen reglerar att den befintliga dammen ska bevaras. Detta d det bidrar med
mojligheter for bland annat naturpedagogik och biologisk mangfald i omréadet.

stenmur - Planen reglerar att stenmuren i parkremsa lings genomfartsgatan ska bevaras. Hogst
6 meter av stenmuren fér tas bort, detta for att en géng- och cykelvég ska kunna anordnas
genom stenmuren for kommande etapp.

allé — Planen reglerar att en allé ska finnas lings genomfartsgatan. Allén ska planteras och
kommer ha en viktig funktion i gaturummet, da den bade tar hand om dagvatten, bidrar med
skuggbildning, &r ett estetiskt element och skapar en spridningskorridor for djur- och véxtliv.

Andrad lovplikt

Planen reglerar att marklov dven krivs for hardgoéring av kvartersmark. Detta for att kunna f6lja
upp om egenskapsbestammelsen att hogst 50 % av kvartersmarken per fastighet far hardgoras,
efterlevs. Den dndrade lovplikten innebér att marklov @ven krévs vid hardgéring av mark med
markbeldggningar som har en genomslépplighet pa 0,7 eller hogre.

Markreservat

u — Planen reglerar att det finns ett markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar inom
omrédet for skola. Bestimmelsen innebér att marken ska vara tillginglig fér underjordiska
ledningar och dir bestimmelsen anvénds far marken heller inte bebyggas.
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3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11-12 §§. For att kunna ta stillning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersdkning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen 1 Véstra Gotaland framforde i sitt yttrande, daterat den 11 april 2019, att de inte
delar kommunens bedomning. Lansstyrelsen anser att d&verkan pa jordbruksmark behover
utredas vidare.

I samtal med Lénsstyrelsen har beddmningen dérefter gjorts att en miljokonsekvensbeskrivning
inte dr nodvéndig forutsatt att en alternativutredning pa jordbruksmarken genomfors i
planbeskrivningen. Alternativutredningen kan lisas i sin helhet under kapitel 2.6- Skyddade
omréaden.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkopings kommun bedéms som
lag. Métningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kviveoxidhalterna ar ldga och att det inte
finns omraden med &verskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

Vid genomforandet av detaljplanen far omradet en dndrad anvéndning fran jordbruksverksamhet
till bostéder, centrum, skola, natur, park och gata. Denna &ndring for med sig att lukten fran
gddsel i omradet minskar. Andringen for diremot med sig att trafiken dkar inom omradet och
saledes dven luftféroreningarna. Okningen av luftféroreningar bedoms dock inte bli visentlig
eftersom de formodade trafikflodena pa gatorna i omradet ar laga.

Ytvattenkvalitet

Dagvatten rinner frén planomrédet, via en serie Oppna losningar och dammar, ut i Slafsan och
dérifran vidare mot Hornborgasjon. Bade Slafsan och Hornborgasjon omfattas av
miljokvalitetsnormer for ytvatten. De bada recipienterna ar statusklassade enligt VISS till
“mattlig ekologisk status” och “uppnér ej god kemisk status”.

Planomrédet omfattar idag jordbruksmark vilket potentiellt kan innebéira 6vergodande effekter
for ytvattenrecipienterna nedstroms. I samband med att planen forverkligas kommer
jordbruksdriften ersittas med framst bostidder och skola vilket kommer medfor att forekomsten
av overgodande eller fororenande &mnen avtar. Detta medfor positiva effekter for
miljokvalitetsnormen.
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Dagvatten som uppstar inom planomradet till f6ljd av att mark hardgérs kommer hanteras enligt
vad som beskrivits under kapitel 2.7 Teknisk forsorjning — Dagvatten. 1 och med att dagvattnet
fran omradet kommer att renas i tva till tre dagvattendammar, dir fordréjning samt
sedimentering kommer ske, samt i ppna diken bedoms dagvattnet vara rent till sddan grad att
det inte uppstar ndgon negativ paverkan pa recipienterna. Att ett forverkligande av detaljplanen
kommer medfora att jordbruksdriften upphor samt att dagvatten kommer hanteras och renas mer
strukturerat bedoms vara positivt utifrdn miljokvalitetsnormerna.

Grundvattenkvalitet

Planomradet befinner sig inom omrédet for grundvattenforekomster Falkdping kalksten och
Falkoping-Skovde. Falkoping kalksten har en stor geografisk utbredning, dér hela Falkopings
tatort och Mosseberg ingér. Vattenforekomsten har otillfredsstéllande kemisk status da
gransvérden for bly och bekdmpningsmedel dverskrids, medan Falkdping-Skdvde grundvatten
har en god kemisk status. Bdda grundvattenférekomsterna har en god kvantitativ status.

Pé grund av den pagaende jordbruksverksamheten som férekommer inom planomrédet kan
marken vara utsatt for gddning och bekémpningsmedel. Generellt padverkas
grundvattenforekomster mycket fran 6vergddning och fororeningar med bland annat kéllor fran
jordbruk och enskilda avlopp (férekommer inte inom planomradet). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnér vattenforekomsten Falkoping Kalksten ej god
kemisk status tills ar 2027 (som det hade malsatts) pa grund av hdga halter av
bekdmpningsmedel.

Eftersom markanvindningen foréndras fran jordbruk till ett bostadsomrade, gors bedomningen
att ett genomforande av detaljplanen kan innebéra en liten forbattring av kvaliteten pa
grundvattenforekomsterna. Detta da eventuella bekdmpningsmedel och dvergddning forsvinner
frén omradet. Bostdder, centrum, skola, park, natur samt gator av denna storlek bedéms inte ge
upphov till sddana méangder av fororeningar att det inte kan hanteras inom ténkta
dagvattenlosningar. I och med att det inte bedoms uppsté paverkan fran fororeningar som
uppstar i omradet gors bedomningen att miljokvalitetsnormen for de bada
grundvattenforekomsterna paverkas positivt.

I och med att planen sikerstéller att all mark inte hdrdgérs kommer det dven i framtiden ske
tillrinning till grundvattentékterna varpa kvantiteten inte bedoms péverkas.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovérd men bedoms &ven kunna paverka
riksintresset for kommunikationer da omradet ligger néra riksvig 46 och lansvédg 184. I ndrheten
till planomradet finns dven tva Natura 2000-omraden.

Kulturmiljévard

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd: Kambrosiluromradet.
Ungefir en tredjedel av Falkopings kommun, inklusive hela Falkdpings titort omfattas av detta
riksintresse. Kambrosiluromradet avser en kulturhistorisk region kring de vistgotska
platébergen vars breda innehall speglar visentliga skeden i landets agrara och forindustriella
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landsbygdshistoria fran jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800 talets agrara
revolution. Omradet visar ocksa pa gynnsamma naturgeografiska forhéllanden som bidragit till
en landskapsutveckling av rent kontinentala métt, exempelvis ovanligt stora byar. Uttryck for
riksintresset dr den bibehéllna agrara kulturbygden pa Falbygden och Falkdpings titort med
bevarat gatunit och med tva stadskarnor.

I samband med att kommunens nuvarande dversiktsplan togs fram 14t kommunen ta fram en
kulturmiljéutredning. Denna utredning hade som syfte att konkretisera kulturmiljovirdena inom
kommunen samt presentera forslag pa forhallningssétt for tillkommande bebyggelse.
Utredningen har presenterat hur riksintresset for kulturmiljévarden harmoniserar med andra
riksintressen, allménna intressen och kommunens vilja till utveckling. Utredningen finns att ta
del av i kommunens dversiktsplan.

Kulturmiljoutredningen delar in kommunen i olika omréden och det aktuella planomradet
omfattas av tva sa kallade utredningsomraden; Tdstorp, Faraberget samt Lilla Sikagdrdarna.
Tdstorp, Farabergets utredningsomrade &r utpekat som kénsligt vilket 6vergripande innebér att;
hénsyn ska tas till de kulturhistoriska vérdena. Om mojligt bor de kulturhistoriska elementen
inkorporeras i nya bebyggelseomraden och miljoer. Inom dessa omriden finns en viss risk att
riksintresset for kulturmiljon patagligt kan skadas. Vid planldggning och bygglovgivning i dessa
miljoer bor kulturmiljon studeras. Lilla Sikagdardarnas utredningsomrade &r utpekat som mindre
kénsligt vilket dr en ldgre klassning dn den {or Tdstorp, Fdraberget. Den del av planomradet
som omfattas av Lilla Sikagdrdarnas utredningsomrade ar lokaliserade i planomradet norra del
och omfattar endast en begrénsad del av planomradet sett till omfattningen. I och med att detta
delomréde av planomradet foreslas f4 anvindningarna natur samt gata beddms det inte uppsté
ndmnvird paverkan pé riksintresset varpd detta inte analyserats vidare.

Det som presenteras i kommunens kulturmiljéutredning for utredningsomradet 7dstorp,
Fdraberget ar att omradet karaktériseras av dess historiska indelning av det smaskaliga
jordbruket med flertalet stenmurar samt alléer (kdrnvérde for allé beddms finnas vister om
farabergetskulle och inte i den allé som finns inom planomrédet). Det &r sdledes karaktdrsdragen
for omradet som ar av vikt att virna inom planomradet for att inte negativt paverka riksintresset
inom den geografiskt specifika platsen. Kommunens stillningstagande for forhéllning till
omrédet presenterades i planprogrammet, som upprittades 2014, och utgér ifran omradets
topografiska variation, befintlig vaxtlighet samt att stenmurar ska bevaras och vara styrande for
bebyggelsen och vigstrukturens utformning. Detta férhallningssétt presenteras dven i
kulturmiljoutredningen.

Kommunen har i utformandet av denna detaljplan inkorporerat férhallningsséatten som
presenterats 1 planprogrammet och kulturmiljéutredningen pé flertalet sétt. Omradets
topografiska variationer har varit ledande for bebyggelseutformningen, dir hogre bebyggelse
placerats i lagen dér det bedoms vara lampligt {or att ytterligare forstarka omradets topografi,
detta kan vidare ses under 2.2 Bebyggelse — Stads- & landskapsbild. Befintlig vaxtlighet har
bevarats i det flertalet natur- och parkomrdden som finns inom planomradet. Dessa natur- och
parkomraden utgdr dven buffertzoner mot farabergetskulle som beddms ha &n storre
naturvarden. Det flertalet stenmurar som finns i omradet har i mangt och mycket bevarats.
Stenmurarna ses for omradet som ett vardeskapande karaktirsdrag som gor det framtida
bostadsomradet unikt. Samtliga delar av alla stenmurar &r dock inte mdjligt att bevara till f6ljd
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av att det behovs skapas nya 6ppningar for de gator samt gang och cykelvidgar som krévs for att
omrédet ska bli funktionellt som stadsdel. De delar av stenmurarna som kan antas komma att
forsvinna presenteras under 2.6 Skyddade omrdden - Stenmurar. Utifran perspektivet att
omradet fortsatt ska kunna forstas utifran dess historiska kontext bedoms héltagningarna endast
paverka mdjligheterna i en begrénsad omfattning. Kommunens stéllning 4r att allménintresset i
att bemdta den radande bostadsbristen i kommunen véger tyngre dn vérdet i att bevara samtliga
stenmurar till fullo. Stenmurarna kommer fortfarande finnas kvar varpa det ocksad kommer vara
mojligt att dven i framtiden uppfatta den historiska jordbruksindelningen, dven fast det
forekommer bebyggelse samt nya dppningar. Den allé¢ som finns inom planomradet omfattas av
anvéndningen natur i planforslaget varpa den fortsatt kan finnas kvar och paverkan pa
riksintresset bedoms séledes inte uppsta avseende alléns vérde for riksintresset. Dé allén
beddmts vara sjuk kan hela eller delar komma att behdva tas ner om triden i framtiden utgor
risk, detta beskrivs vidare under 2.6 Skyddade omraden - Alléer. Risktridd som utgor fara for
méinniskors liv och hélsa bor oavsett viarde for riksintresse tas ner for att minimera skada. Inom
mark som omfattas av kommunalt huvudmannaskap kan kommunen dock aterplantera trdd om
s& bedoms aktuellt vilket saledes innebdr att ingen paverkan pa riksintresset uppstar.

Utblickar 6ver landskapet ar viktigt for att kunna uppleva landskap inom kambrosiluromradet.
Fran staden bedoms endast utblickar mot landskapet uppfattas av ett fatal bostdder som &r
lokaliserade i stadens direkta utkant. Att bevara utblickarna fran dessa fatalet bostdder har
bedomts vara ett enskilt intresse varpa det allménna intresset i att tillskapa bostéder 1 ett
stadsnéra ldge bedoms véga tyngre. Landskapet, inom planomradet, kan &dven upplevas av de
som promenerar utmed farabergetskulle. Till f6ljd av att foten av farabergetskulle &r 14gt
lokaliserad bedoms det endast finnas mojlighet att uppleva en begrinsad omfattning av
landskapet. Planomradet ar utifran sett lagt lokaliserat. Det aktuella planomradet bor dven ses
som delvis dolt bakom en tidigare antagen detaljplan som &nnu inte till fullo férverkligats. Det
medfor att platsen, och landskapet inom planomradet, dr svaruppfattat fran riksvag 46 och
planomradet bedoms vara svarbeskédat dven fran ldnsvag 184 till f61jd av topografin pa platsen.

Utblickar mot platdbergen beddms dven utgora ett kérnvirde for riksintresset. I och med att
planomrédet idag omfattar jordbruksmark &r det inte en plats som frekvent besoks av ménniskor
och saledes uppfattas i princip kulturmiljovardena endast fran planomradets omnejd. Det
beddms 6ver planomrédet forekomma vissa utblickar mot Mosseberg fran riksvag 46. De
utblickar som finns fran riksvdg 46 har analyserat utifran ett mojligt forverkligande av den redan
antagna detaljplanen for Sikagardens industriomrade, plankartan fér denna detaljplan
presenteras nedan. Bedomningen r att den foreslagna bebyggelsen inom aktuellt planomrade
endast paverkar utblickarna i liten utstrackning. Till storst del kommer Mdsseberg vara dolt
bakom industribyggnader och endast i icke nimnvérd utstrackning tickas av de hogre
byggnader som tillats uppforas inom planomrédet vilket kan ses i bilder ldngre ned.

Utblickar mot omradets andra platiberg, Alleberg, beddms inte paverkas av ett forverkligande
av detaljplanen. Alleberg beddms inte idag kunna uppfattas i form av utblickar 6ver
planomradet. Potentiellt finns det mdjlighet att beskdda Alleberg fran Farabergetskulle, denna
mojlighet bedoms dock vara begréansad till f6ljd av vegetation pa kullen i form bland annat hoga
trid. De vyer som finns mot Alleberg inifrin planomradet bedoms 4ven de vara begrinsade till
foljd av omrédets topografi samt tidigare antagna detaljplaner sydvést om det aktuella
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planomradet. Med anledning av detta har ingen vidare konsekvensanalys gjorts for paverkan av
utblickar mot Alleberg till foljd av ett genomforande av planforslaget.

Ett genomforande av planforslaget kommer oundvikligen innebéra paverkan pa mdjligheten till
utblickar, samt péverkan pé kulturmiljon, och detta beror pé att bebyggelse inte uppfors i
transparenta byggmaterial. Det medfor att utblickarna fran riksvdg 46 mot Mdsseberg séledes
kommer att paverkas utav tillkommande bebyggelse. Da det finns en redan antagen detaljplan
utmed riksvag 46 for industridndamal bedoms den tillkommande bebyggelsen endast paverka
mojligheterna att utblicka mot Mdsseberg fran riksvigen minimalt ndr industriplanen
genomforts. Mojligheterna att uppleva landskapet fran staden bedoms ocksa péaverkas. Paverkan
kommer uppsté for det fatalet bostdder som finns i stadens yttersta kant da det 6ppna landskapet
ersitts med bebyggelse.

Sammantaget har kommunen beaktat riksintresset pa flertalet olika sitt under utformandet av
planforslaget. Av den forklarliga anledningen att omrédet planeras for exploatering kommer det
dock ofrankomligt bli fordndringar i omradet, vilket kommer medfora att kulturmiljon ocksa
paverkas. Kommunens bedomning &r att riksintresset inte patagligt skadas av en exploatering av
omradet i enlighet med planforslaget.
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Utsikten mot planomradet frén riksvig 46 paverkas till viss del vid ett genomfGrande av planen,
men kommer till storsta del att doljas av Sikagardens industriomréde, se figurerna pé de
kommande sidorna.
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Figur 53 visar utsikten mot omrade fran korsningen mellan riksvig 46 och Wetterlinsgatan (nr 1).

Figur 54 visar utsikten mot omradet fran riksviag 46 (nr 2).

Figur 55 visar utsikten mot omradet langs vig 46 (nr 3).
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Figur 56 visar utsikten mot omradet fran vig 46 (nr 4).

Figur 57 visar utsikten mot omrédet fran vig 46 (nr5).

Figur 58 visar utsikten mot omradet fran vag 858, "Aslevigen” (nr 6).
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Kommunikationer

Den aktuella detaljplanen &r en del av en stdrre tdtortsutbyggnad kring Faraberget. I ndrheten av
Faraberget stracker sig riksvig 46 samt lansviag 184, som bada omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Hansyn ska tas till angivna végstriackningar vid fordndring och exploatering i
dess nidromréde. Atgirder fir inte vidtas som forsimrar forutsittningarna for riksintresset.

For att ta reda pé hur vigarna och riksintresset for kommunikationer paverkas av
tatortsutbyggnaden kring Faraberget, har kommunen tagit fram en trafikutredning fér omradet,
se bilagan Trafik- och bullerutredning Faraberget Falkoping.

Resultatet av trafikutredningen visar att korsningen mellan ldnsvag 184 och riksvig 46 péaverkas
till viss del redan i nollalternativet 2040 och far en godtagbar belastning pé eftermiddagen vilket
innebér att det under maxtimman kan uppsté en viss kobildning om cirka 3,6 fordon vid
vénstersviang ut fran lansvdg 184. Resultatet visar dven att korsningen mellan Wetterlinsgatan
och riksvig 46 blir kraftigt 6verbelastad redan vid nollalternativet 2040, vilket innebar att det i
maxtimman kan uppsta ldnga vixande koer pd Wetterlinsgatan om cirka 169 fordon. Trafiken
pa riksvig 46 flyter fortsitta pa bra i nollalternativet. Det &r alltsa framst det lokala trafiknétet
som paverkas.

Vid genomforandet av den aktuella detaljplanen foréndras trafiksituationen nagot. Den dkade
trafikméngden gor att belastningen pé korsningen mellan ldnsviag 184 och riksvig 46 6kar ndgot
och det kan da bildas koer upp emot 4,3 fordon i maxtimman pé eftermiddagen. Denna
belastning &r fortfarande godtagbar varfor riksintresset for kommunikationer inte bedoms
paverkas patagligt av ett genomforande av detaljplanen.

Den 6kade trafikmingden som genereras vid ett genomforande av detaljplanen gor dven att
belastningen pa korsningen mellan Wetterlingsgatan och riksvég 46 blir &nnu hogre, vilket kan
resultera i annu lingre koer pa upp emot 220 fordon pa Wetterlinsgatan. Aven vid vinstersving
in pa Wetterlinsgatan fran riksvdg 46 S forsamras kapaciteten négot och blir nu godtagbar under
eftermiddagen, vilket innebér att det kan bli viss kobildning pa upp emot 3,4 fordon i
vénstersvangfiltet pa riksvigen. Eftersom belastningen dr godtagbar och vénstersvingfiltet &r
cirka 70 meter langt bedoms inte riksintresset for kommunikationer paverkas pétagligt vid ett
genomforande av detaljplanen, utan trafiken pa riksvégen kan fortsitt flyta pa bra.

Eftersom korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksvéag 46 blir sa pass dverbelastad redan i
nollalternativet 2040, innebér det att kapacitetshojande atgiarder kommer vara nédvéndiga att
genomfora pa korsningen for att trafikflodena inom Falkopings tétort inte ska paverkas i allt for
stor utstrdckning. Dessa nddvéndiga kapacitetshdjande atgarder beddms endast gynna
riksintresset for kommunikationer, efter fardigstdllandet. Kommunen och Trafikverket kommer
innan detaljplanen antas teckna ett samverkansavtal som reglerar hur trafikproblematiken ska
hanteras. Detta sikerstéller att negativ paverkan pa riksintresset hanteras for att
trafikforingsproblem inte ska uppsta.
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Natura 2000
I nérheten av planomradet finns tvd omraden som omfattas av Natura 2000.

Cirka 400 meter nordvist om planomrédet, vid Dotorp, finns en dkerholme som utgor ett Natura
2000 habitat. Omradet &r en &kerholme pa cirka 880 kvadratmeter som bestér av artrik
torrdngsvegetation. Omrédet ar upphdjt och dr omgivet av planlagd naturmark.

Kommunen gér beddmningen att Dotorps Natura 2000 habitat inte kommer péverkas av
detaljplanen da det 4r omgivet av naturmark, ligger hogre i forhallande till omkringliggande
naturmark och dagvattnet fran bostadsomradet leds ut i Brogérdets dagvattendamm och kommer
dérfor inte tillfora vatten till Natura 2000 habitatet.

Cirka 1 800 meter norr om planomradet ligger vatmarken Friggeréker Stora Béckabo som utgor
ett Natura 2000 habitat samt biotopskyddsomrade. Omradet ligger i latt kuperad sléattbygd med
inslag av dungar och har en total areal av 1,2 ha. En mindre bick rinner fran sydost mot
nordvist. I och vid backen finns blottade kalkhallar. En rénnil ansluter till backen fran sydvast.
De naturtyper i omradet som speciellt maste bevaras ér fuktdngar med blatétel eller starr och
rikkérr.

Planforslaget bedoms inte paverka Natura 2000-omradet vid Stora Backabo trots att dagvattnet
fran planomradet passerar forbi Natura 2000-omradet via ett dike. Detta eftersom diket som
passerar Friggerdker Stora Backabo passerar under flera vigtrummor med en diameter mellan
0,8-1,0 m vilka i sin tur stryper flodet innan diket passerar Natura 2000-omréadet. Vid passagen
forbi rikkarret ligger dikesbotten minst 3 meter under kringliggande marknivé. Diket bedoms
dérfor sakna betydelse for tillforseln av vatten till Natura 2000-omradet. Tillrinning till rikkérret
sker framst via en mindre béck som rinner fran Oster.

Friggeraker
Friggeréker
Stora Backabo

[ 4
Datorp
Akerholme

]

Figur 59 visar Natura-2000 omradenas lokalisering i férhallande till planomradet.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslés:

2020 2:e - 3:e kvartalet, samrad
2020 3:e — 4:e kvartalet, granskning
2020 4:e kvartalet, antagande

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 &r fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter beviljat bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsédgaren inte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Utbyggnad, drift och underhéll av allmén plats och
det allmdnna VA-nitet.

e Flytt av stenmur

e Initierar och finansierar lantméteriforrattningar for

fastighetsbildning
Falbygdens Energi AB o Elforsorning
e Eventuellt fjarrvirme
Odefinierat ansvar e Data, telekommunikation via fast eller mobilt nit

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Avtal om jordbruksarrende finns i direkt anslutning till planomréadet. Avtalen 16per pa ett ar med
en dmsesidig uppségningstid om 8 ménader fore avtalstidens utgang. Sags avtalen ej upp loper
det pa ytterligare ett ar i taget.

Kommunens och Trafikverket kommer teckna samverkansavtal avseende hur framtida
problematik korsningen Wetterlinsgatan/riksvig 46 ska hanteras. Detta avtal kommer att
tecknas innan detaljplanen antas.
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Etappindelning
Utbyggnaden av omradet kommer att ske etappvis. Bostadsomradet exploateras forst och
genomfartsgatan i den norra delen av planomradet kommer att uppforas i ett senare skede.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Marken inom planomradet ingér i fastigheten Tastorp 7:7 och dgs av Falkdpings kommun. Vid
genomforandet av detaljplanen ska den allménna platsmarken i form av gator, gang- och
cykelvédgar samt natur- och parkmark fortsétta att inga i fastigheten Tastorp 7:7. Kvartersmarken
i form av mark for skola, bostdder och centrum kommer styckas av fran Tastorp 7:7 och bilda
tio nya kvarter enligt figur nedan. Det finns dven mojlighet att stycka av den tekniska
anldggningen fran fastigheten Téstorp 7:7, vilket i s fall blir en fastighet inom kvarteret
Trucken.

Kommunen initierar och finansierar lantméiteriférrattningarna for avstyckningen av
kvartersmarken for en- och tvabostadshus inom planomradet. Nér kvartersmarken dérefter siljs
bekostar kdparen lantméteriforrattningen i samband med kdpet. Kvartersmark for flerbostadshus
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Kvarter 2, 4, 5, 6, och 9 i ovan bild kommer troligen att styckas i 29 fastigheter om cirka 800-
1120 kvadratmeter och séljas for byggnation av sméhus. Frén kvarter 1 kan en skolfastighet om
cirka 6 550 kvadratmeter bildas. Kvarter 3, 6, 8 och 10 avses uppforas i flerbostadshusform och
kommer inte att styckas till mindre fastigheter till en borjan. Efterfragan pa flerbostadshus samt
en- och tvabostadshus kommer dock styra hur dessa kvarter eventuellt styckas i framtiden.
Kvarter 10 kan inte styckas till tomter for byggnation av sméhus da det i detaljplanen &r reglerat
att dar ska vara flerbostadshus.

Detaljplanen innehaller inga planbestimmelser som reglerar fastighetsbildning, vilket gor att
fastighetsindelningen blir mer flexibel beroende pé bostadsmarknadens utveckling.

Inom anvidndningsomrédet skola planlédggs ett markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar (ett u-omréde). Vid genomforandet av detaljplanen kan en ledningsratt for
underjordiska ledningar bildas inom detta u-omrade. U-omradets utbredning framgér tydligt
nedan.

Figur 61 visar u-omradets utbredning markerat med lila.

En del utav planomradet omfattas av batnadsomréde for dikningsforetaget R-J1a-0028 enligt
nedan. En stor del utav dikningsforetaget, inklusive hela delen inom planomréadet, omfattas av
verksamhetsomradet for dagvatten. Inom verksamhetsomradet 6vertar huvudmannen for den
allménna VA-anlaggningen ansvaret for bortledande av dagvattnet. Vid genomforandet av
detaljplanen bedoms dikningsforetaget inte paverkas ndmnvart.

I och med att delar av dikningsforetaget ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten kan
dikningsforetaget i framtiden avvecklas, forandras eller forbli som det ér.
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Lilla
Sikagarden

y .
Figur 62 visar dikningsféretagets utbredning markerat med blatt och planomradesgransen markerat
med svart. Bilden &r tagen fran Linsstyrelsen i Véstra Gotaland lan.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & erséttning
Inlésen av allméin plats &r inte aktuell eftersom Falkopings kommun édger all mark inom
planomradet.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planlaggning samt for utbyggnad,
aterstillande och framtida drift for allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i
samband med planens genomforande:

Utgifter

Utbyggnad av allménplats inom bostadsomradet: 12 300 000 kr
Utbyggnad av allménplats genomfartsgata: 13 300 000 kr
Utbyggnad av Sikagardsgatan rondell: 5 500 000 kr
Utbyggnad av VA-ledningar: 7 100 000 kr

Flytt av stenmurar: 460 000 kr

Utbyggnaden av den allménna platsmark som redan planlagts i Kv. Traversen m.fl.
(Sikagardens industriomrade), se nedan, ska inte bekostas av kvartersmark som siljs i detta
bostadsomrade. Utbyggnaden av denna allménna platsmark ska istillet bekostas av de framtida
industrifastigheterna inom Sikagérdens industriomréade.
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Rt
Figur 63 visar vilket omra

i R FE
de som inte bekostas av den aktuella planen.

Intakter

Kvadratmeterpriset for smahustomter beréknas pa ett sjdlvkostnadspris. Kvadratmeterpriset for
fastigheter som siljs till exploator for byggnation flerbostadshus baseras pa en vérdering av
byggritten pa fastigheterna, men kommer minst séljas till sjalvkostnadspris.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsté fortlopande varje ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen.

Gatumark: 279 600 kr/ar
Parken: 76 000 kr/ar
Naturen: 80 000 kr/ar

Gatumark for Sikagédrdens industriomrade: 48 000 kr/ar
Naturmark for Sikagérdens industriomrade: 25 000 kr/ar
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Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far sokande bland annat betala avgift for detaljplan, bygglov,
nybyggnadskarta och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmidnna VA-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlédggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gillande taxa nir avgiftsskyldighet
intrider.
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